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A Vorwort des Blrgermeisters

Mit Anerkennung der Stadt Bad Arolsen im September 2017 als neuen Forderschwerpunkt im Pro-
gramm der Dorfentwicklung setzt die Stadt die erfolgreiche Teilnahme an verschiedenen Programmen
der Dorf- und Regionalentwicklung fort. Nachdem in den vergangenen Jahren einzelne Ortsteile im
Fokus der friiheren ,Dorferneuerung” standen, bezieht sich das jetzige Programm nun auf die gesamte
Kommune - die Kernstadt und seine 11 Stadtteile.

Mit dem vorliegenden Integrierten Kommunalen Entwicklungskonzept (IKEK) unter dem Motto , drei
Stadte, neun Dorfer, eine Gemeinschaft” wurde sich den Herausforderungen der Zukunft gestellt und
eine Leitlinie fir die Entwicklung der Gesamtkommune erarbeitet. Es gilt, den steigenden Anforderun-
gen, die sich auch aus dem demographischen und sozio6komischen Wandel ergeben,
entgegenzutreten.

Unter Leitung des beauftragten Planungsbiiros Bioline, Lichtenfels, fand im Januar 2018 das erste Ar-
beitstreffen mit der neu gebildeten Steuerungsgruppe statt. Im Marz 2018 erfolgte die
Auftaktveranstaltung fir alle Stadtteile in der Stadthalle Mengeringhausen.

Es schlossen sich zahlreiche offene Veranstaltungen in den Stadtteilen, Teilrdumen und Foren an, um
gemeinsam mit den Bewohnern eine Bestandserfassung durchzufiihren, die Starken und Schwéachen
zu diskutieren und schlielRlich Ideen und Handlungsschwerpunkte fir die Entwicklung der Kommune
in den nachsten Jahren aktiv zu gestalten.

Alle Teilnehmer zeigten ein engagiertes Zusammenwirken mit dem Ziel, den Dorfentwicklungsprozess
fir die gesamte Kommune positiv zu begleiten, kiinftig die Attraktivitdt und zentralen Funktionen der
Stadtteile und der Stadt insgesamt sowie die gute Wohn- und Lebensqualitat dort zu erhalten und zu
verbessern. Die Dorfentwicklung betrachtet die Gesamtstadt, jedoch wird der individuelle Charakter
der Stadtteile, das bau- und kulturgeschichtliche Erbe der Stadte und Dorfer nicht aus den Augen ver-
loren; die Identitdt bleibt gewahrt.

Die Stadt Bad Arolsen stellt sich den Chancen und Herausforderungen der gesellschaftlichen Verande-
rungen und entwickelt mit dem IKEK ein zukunftsweisendes und vorausschauendes Handlungs-
instrument, das, ergdnzend zu den bereits vorliegenden Stadtentwicklungsplanungen (Stadtumbau-
programm, Klimaschutzkommune), eine Bandbreite an inhaltlichen Schwerpunkten setzt und ein
wichtiger Beitrag der Zukunftsfahigkeit der Stadt darstellt. Auch sind daneben in Kirze private Bauvor-
haben férderfahig, sofern die Voraussetzungen gegeben sind.

Fir dieses Engagement im Sinne und Wohle der Allgemeinheit ist allen Beteiligten zu danken.
Ich hoffe, dass sich diese Motivation auch in den nachsten Jahren fortsetzt, wenn nach Abnahme des
Integrierten Kommunalen Entwicklungskonzeptes durch die WI-Bank und Zustimmung durch die Stadt-
verordnetenversammlung der nadchste Schritt des Beteiligungsprozesses eingeleitet werden kann:
namlich die Projektideen in den nachsten Jahren umzusetzen. Auch hier ist die Unterstiitzung der Steu-
erungsgruppe und der Bewohner erforderlich.

Das IKEK beschreibt einen Zukunftsplan und stellt die Grundlage fiir die Férderung der kommunalen
Malnahmen dar, die wir nur gemeinsam mit allen Beteiligten umsetzen kénnen. Wir wiinschen uns
auch hier eine ebenso erfolgreiche und zielgerichtete Zusammenarbeit wie bisher.

Mit freundlichen GriRen
lhr

van der Horst
Blirgermeister



B Anlass, Aufbau und Zielsetzung

B.1 Anlass und Zielsetzung

Die Ubergeordnete Zielsetzung des Integrierten kommunalen Entwicklungskonzeptes (IKEK) fir die
Stadt Bad Arolsen ist der Erhalt und die Starkung einer guten Wohn - und Lebensqualitdt in Verbindung
mit dem Erhalt der besonderen lokalen Baukultur in den Stadtteilen.

Diese Zielsetzungen sollen mit Hilfe der hier vorliegenden kommunalen Strategie erreicht werden. Die
Strategie basiert auf einer fundierten Analyse der Ausgangslage, der Integration bestehender Konzepte
bzw. Strategien (z.B. dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept fir die Kernstadt Bad Arolsen) und
einem umfangreichen Birgerbeteiligungsprozess.

Die zentrale Fragestellung dieser Strategie ist, wie die Attraktivitat der Stadt Bad Arolsen fiir die aktu-
elle Bevolkerung erhalten werden kann und gleichzeitig der Zuzug von aullen weiter gefordert wird.
Gleichzeitig gilt es den aktuellen Herausforderungen des Klimawandels, der demografischen Entwick-
lung und weiteren gesellschaftlichen Veranderungsprozessen, z.B. der Vereinsamung alterer Men-
schen, mit einer integrierten Strategie zu begegnen und hierbei die zentralen Starken und Schwachen
der Kommune in allen relevanten Handlungsfeldern zu beriicksichtigen.

B.2 Zentrale Inhalte und Konzeption des IKEKs

Die Stadt Bad Arolsen gilt als Mittelzentrum des Landkreises Waldeck-Frankenberg, die aktuelle Ein-
wohnerzahl liegt bei ca. 15.700 Personen, welche sich auf die Kernstadt und elf weitere Ortsteile
verteilen.

Eine zusammenfassende Darstellung der Ausgangslage zeigt, dass die Stadt Bad Arolsen (iber eine gute
Basis verfligt. Das Angebot an Arbeitsplatzen in der Kernstadt sowie die infrastrukturellen Angebote,
u.a. in den Bereichen medizinische Versorgung, Nahversorgung, Bildung, ist zufriedenstellend und
spiegelt den Charakter der Kommune als Mittelzentrum wider.

Unterschiedliche Indices zur Bevolkerungsentwicklung oder zur wirtschaftlichen Entwicklung der Kom-
mune bestatigen diese Beschreibung und deuten eine positive Trendprognose an.

Die gesamtkommunale Auswertung der Bestandssituation deutet daraufhin, dass die Kommune im
Allgemeinen eine hohe Zukunftsfahigkeit mit relativ geringen Risikofaktoren aufweist, welche sich je-
doch, auch das zeigt die Bestandsanalyse, nicht in allen Ortsteilen gleichermaRBen positiv ausgewirkt
hat. Dies zeigt eine detaillierte Analyse der Ausgangslage in den einzelnen Ortsteilen, welche vier zent-
rale Herausforderungen fir die zukiinftige Entwicklung aufzeigt:

% Inden Ortsteilen der Stadt Bad Arolsen gibt es derzeit 32 leerstehende Wohn- und Wirtschafts-
gebdude sowie weitere potenzielle Leerstinde. Die Gebaudestruktur der historischen
Ortskerne weist zum Teil einen starken Sanierungsbedarf auf. Lokale Besonderheiten, wie die
Altstadt des Ortsteils Mengeringhausen und die Klosteranlage in Volkhardinghausen, werden
nur unzureichend in Szene gesetzt.



«»+ Der Erhalt eines aktiven Vereinswesens und die Starkung der ehrenamtlichen Angebote ist
eine zentrale Aufgabe fiir die Akteure in den Dérfern und Stadten. Kulturelle, soziale und sport-
liche Angebote tragen maligeblich zur Lebensqualitdt in den Stadtteilen bei, sie stiften
Identitdt und erhohen die lokale Bindung der Bevolkerung zu ihren Wohnorten. Die Starkung
dieser sogenannten , Weichen-Standortfaktoren” und die Schaffung unterschiedlicher Wohn-
angebote sind daher gerade vor dem Hintergrund zentraler regionaler Herausforderungen,
u.a. dem Fachkraftemangel in der Region, eine zwingende gesamtkommunale Zukunftsauf-
gabe.

%+ Die infrastrukturellen Gegebenheiten der Kernstadt wirken sich auch positiv auf die Lebens-
und Wohnqualitdt in den Ortsteilen aus, der dauerhafte Bestand dieser Angebote gilt daher
als zentraler Faktor fir die Zukunftsfahigkeit der Kommune. Vor dem Hintergrund der Flachen-
groRe der Kommune ist es jedoch wichtig, die Erreichbarkeit der jeweiligen Angebote durch
die mobilitatseingeschrankten Personengruppen zu beachten, um die Lebensqualitat aller Al-
tersgruppen in den Ortsteilen gleichermaBen zu gewahrleisten.

++ Die Stadt und Bad Arolsen und der Landkreis Waldeck-Frankenberg gelten im landesweiten
Vergleich zu den touristischen Schwerpunktregionen, welche aktuell bereits tber zahlreiche
Angebote fir die unterschiedliche Zielgruppen, u.a. Kulturinteressierte oder Aktivurlauber ver-
fligt. Diese gute Basis gilt es fir die Zukunft weiter zu entwickeln.

Das hier vorliegende Integrierte kommunale Entwicklungskonzept (IKEK) fiir die Stadt Bad Arolsen ba-
siert auf der beschriebenen Ausgangslage und setzt einen Handlungsschwerpunktin den o.g. Themen-
feldern. Das vorliegende Werk ist in drei Hauptkapitel aufgliedert, in diesem Kapitel wird der gesamte
Prozess von der Anerkennung der Stadt Bad Arolsen als IKEK-Schwerpunkt des Landes Hessen bis zum
Abschluss des Verfahrens dargestellt.

Im Kapitel C wird eine detaillierte Bestandserfassung und -Analyse zu den unterschiedlichen Themen-
gebieten vorgenommen. Die hieraus abgeleitete Entwicklungsstrategie befindet sich im Kapitel D. Im
Anhang befinden sich weitere Informationen zu den Ortsteilen und den 6ffentlichen Einrichtungen der
Stadt Bad Arolsen und ein Bildverzeichnis.

B.3 Prozess und Beteiligung

In diesem Kapitel werden die einzelnen Schritte der Blirgerbeteiligung in zeitlicher Abfolge dargestellt
und erldutert. Hierzu zahlt die Beschreibung der jeweiligen Veranstaltungen, die darin durchgefiihrten
Arbeitsschritte und die jeweilige Zielsetzung. Die Ergebnisse dieses Beteiligungsprozesses werden im
Teil D vorgestellt.

Die Veranstaltungen im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurden durch das Moderationsbiiro Bio-
line vorbereitet, veranstaltet und nachbereitet. Zentrales Ziel der einzelnen Veranstaltungen war, dass
die Teilnehmer zur eigenstdndigen Bearbeitung der unterschiedlichen Fragestellungen eingeladen und
motiviert werden. Dieser Schritt wurde durch das Moderationsbiiro von aufRen beférdert.

Ein zentrales Element dieses Prozesses war die kontinuierliche und transparente Information der Of-
fentlichkeit, dies geschah unter anderem mit Hilfe der prozessbegleitenden Internetseite
sowie in regelmaRigen Abstanden durch die Presse. Die Internetseite wurde bereits vor


http://www.de-bad-arolsen.de/
http://www.de-bad-arolsen.de/

dem Beginn des Prozesses initiiert und entspricht dem aktuellen Standard in Bezug auf die Nutzung
durch mobile Endgerate.

Neben den aktuellen Informationen zur Dorfentwicklung wurde auf der Internetseite ein Zeitplan mit
den aktuellen Terminen und Veranstaltungsorten veroffentlicht. Des Weiteren wurden die Fotos der
jeweiligen Veranstaltungen, eine kurze Dokumentation der Ergebnisse und die Kontaktdaten der An-
sprechpartner dargestellt. Nach dem Abschluss des Prozesses wird das IKEK fiir die Stadt Bad Arolsen
auf der Internetseite zum Download zur Verfligung stehen.

Um alle interessierten Teilnehmer zeitnah zu den jeweiligen Veranstaltungen einladen zu kénnen
wurde wahrend des Prozesses ein eigener E-Mail-Verteiler angelegt, dieser wurde auch zur Versen-
dung von Kurzprotokollen genutzt.

B.3.1 Ablauf des Prozesses

Die Stadt Bad Arolsen wurde im September 2017 als Dorfentwicklungsschwerpunkt des Landes Hessen
anerkannt, zur Umsetzung des Prozesses wurde zunachst eine Steuerungsgruppe mit den Vertretern
der unterschiedlichen Orte gegriindet.

Die Mitglieder der Steuerungsgruppe rekrutierten sich zunachst aus den Vertretern der Orte, die Teil
der Fordergebietskulisse sind, hinzu kommen Vertreter der Stadtverwaltung und der Bilirgermeister
der Stadt Bad Arolsen.

Im Dezember 2017 wurde das Planungsbiiro Bioline mit der Durchfiihrung des Biirgerbeteiligungspro-
zesses und der Erstellung des IKEKs beauftragt. Am 29.01.2018 fand ein erstes Arbeitstreffen mit der
Steuerungsgruppe zur Dorfentwicklung Bad Arolsen statt. Ziel dieses Treffens war es, den Prozess von
der Auftaktveranstaltung bis zur Fertigstellung und Abgabe des IKEKs mit der Steuerungsgruppe zu
diskutieren und erste terminliche Absprachen zu treffen. Im Folgenden schliel8t eine kurze Darstellung
der jeweiligen Schritte an.

Auftaktveranstaltung

Am 01. Marz 2018 wurde die Auftaktveranstaltung zur
Dorfentwicklung Bad Arolsen in der Stadthalle Mengerin-
ghausen durchgefiihrt. Die Veranstaltung wurde
kombiniert mit einer Informationsveranstaltung zum
Stadtumbau, welche durch die Stadtverwaltung Bad
Arolsen moderiert wurde.

Nach einem kurzen Einflihrungsvortrag durch Biirger-

meister Jiirgen van der Horst hatten die Teilnehmenden

die Moglichkeit, erste Schwerpunkte fiir die Dorfentwick-

lung zu setzen.

Die ca. 90 Teilnehmenden erhielten Klebepunkte in un- Bild 1: Auftaktveranstaltung zur Dorfentwick-
terschiedlichen Farben und wurden gebeten eine erste /Ung in der Stadthalle Mengeringhausen
Bewertung zu den unterschiedlichen Themenfeldern abzugeben und gleichzeitig wichtige Themen fir
die Zukunft der Stadtteile zu benennen.



Die Ergebnisse zeigten unter anderem eine hohe Zufrie-
denheit der Bewohner mit dem infrastrukturellen
Angebot in den Bereichen Einkaufen und Nahversor-
gung, Bildung/Schulen/Kinderbetreuung und bei den
Angeboten fiir Senioren.

Eine eher negative Bewertung erhielten die Bereiche
Mobilitat, OPNV, alternative Modelle (z.B. Mitfahrsys-
teme) sowie Angebote fiir Kinder und Jugendliche. In der
zweiten Abfrage wurden Teilnehmer gebeten ,Wichtige
Themen fir die Zukunft der Stadtteile, wichtige Ansatze gjiq 2: Bewertung der gesamtkommunalen Aus-

fiir die Dorfentwicklung” zu benennen. gangslage  durch  die  Teilnehmer  der
Auftaktveranstaltung

Jeder Teilnehmer hatte bis zu vier Klebepunkte, im Folgenden eine kurze Darstellung der Ergebnisse
mit den haufigsten Nennungen:

** Innentwicklung, Vermeidung von Leerstanden, Schaffung von Mietwohnungen (52-mal ausge-
wahlt)

Erhalt der lokalen Baukultur (42-mal ausgewahlt)

Wirtschaft und Arbeitsplatze (36-mal ausgewahlt)

K/
0’0

X3

*

X3

8

Birgerschaftliches Engagement/ehrenamtliches Engagement (34-mal ausgewihlt)
Attraktive und bedarfsgerechte Treffpunkte in den Stadtteilen (32-mal ausgewahlt)
Technische Infrastruktur, z.B. Internet (32-mal ausgewahlt)

X3

8

X3

*

X3

S

Vereinbarkeit von Familie und Beruf (32-mal ausgewahlt)
Angebote flr besondere Altersgruppen (28-mal ausgewdhlt)
Mobile Versorgung/Nahversorgung (27-mal ausgewahlt)

X3

S

X3

A

X3

S

Angebote aus den Bereichen Kultur/Brauchtum und Freizeit (23-mal ausgewahlt)
Barrierefreie Angebote in den Stadtteilen (23-mal ausgewahlt)

X3

S

Neben dieser Abfrage wurden den interessierten Besuchern das aktuelle Verfahren der Dorfentwick-
lung, die unterschiedlichen Projektarten und eine kurze Darstellung der aktuellen Ausgangslage in
einem kurzen Vortrag erlautert.

Ortsrundgénge und Dorfveranstaltungen

Zwischen Februar 2018 und April 2018 wurden in den einzelnen Stadtteilen von Bad Arolsen &ffentli-
che Ortsrundgange mit einer anschlieBenden Informationsveranstaltung zur Dorfentwicklung durch-
gefiihrt. Ziel dieser Veranstaltungen war es zunachst, die einzelnen Dorfer besser kennen zu lernen
und mit den Bewohnern gemeinsam die lokale Ausgangslage zu definieren und zu diskutieren. Die ein-
zelnen Veranstaltungen gliederten sich in die folgenden finf Teilbereiche:

1. Das ist unser Dorf — offentlicher Ortsrundgang: In diesem Teilbereich wurden die Bewohner der
jeweiligen Dorfer dazu eingeladen, ihr Dorf vorzustellen und zu erklaren wie dieses funktioniert.

2. Dorfentwicklung — wieso, weshalb, warum? Dieser Arbeitsschritt diente dazu, den Bewohnern die
aktuellen Rahmenbedingungen der hessischen Dorfentwicklung zu erldutern. Das Moderationsbiiro
erlauterte die grundlegenden Rahmenbedingungen in einem kurzen Vortrag.



3. Jetzt sind Sie dran! Mitmachaktion zur Dorfentwicklung: Anhand von fiinf unterschiedlichen Frage-
stellungen wurden die Teilnehmenden gebeten ihr Dorf kurz vorzustellen.

Abgefragt wurde unter anderem, welche Aktivititen/Angebote/Gruppen im Ort von den Bewohnern
der anderen Dorfer/Kernstadt als besonders oder bemerkenswert benannt werden, was die Dorfer
auszeichnet und welche Themen grundsatzlich wichtig sind fiir die zukiinftige Entwicklung der Stadt
Bad Arolsen.

4. Auf Wunsch: Vortrag zum Thema ,,Die funktionierende Dorfgemeinschaft”: Das Moderationsbiiro
hat auf der Grundlage bisheriger Erfahrungen und dem aktuellen Stand der Dorfsoziologie einen Vor-
trag zu diesem Thema konzipiert, welcher auf Wunsch gehalten wurde.

5. Aktualisierung der Steckbriefe und Leerstandserfassung. Nach der Veranstaltung wurden die Teil-
nehmer gebeten alle leerstehenden Wohngebaude sowie potenziell leerstehende Wohngebaude zu
benennen bzw. in einer Karte einzutragen. Des Weiteren wurde der Steckbrief des jeweiligen Ortes
aktualisiert.

Teilraumveranstaltungen

Im Mai 2018 wurden fir die Dorfentwicklung Bad Arolsen
insgesamt vier Teilraumveranstaltungen durchgefiihrt.
Ziel der Teilraumveranstaltungen war es, die Ausgangs-
lage der jeweiligen Orte gemeinsam zu analysieren und
darauf aufbauend erste Zielvorgaben und Losungsansatze
zu erarbeiten. Nach einem kurzen Input durch das Mode-
rationsbiiro setzten sich die Teilnehmenden in drei bis
flnf ortstibergreifenden Arbeitsgruppen zusammen und
behandelten folgende Fragestellungen, jeweils nach The-
men sortiert:

1. Wie ist die Ausgangslage, was ist wichtig fiir die Zukunft
und muss erhalten bzw. verbessert werden? (Star-
ken/Schwachen)

2. Wo wollen wir hin, was wollen wir erreichen? (Bad Arol-
sen fit flir das Jahr 2030)

3. Wie kdonnen wir das erreichen, welche Lésungsansatze

und Projekte tragen dazu bei?
) g Bild 3: Definition von vier Teilrdumen

Die Ergebnisse der Teilraumveranstaltungen wurden im Nachgang zu den jeweiligen Veranstaltungen
der Steuerungsgruppe Dorfentwicklung Bad Arolsen vorgestellt.

Sitzungen der Steuerungsgruppe

Im Juni 2018 wurden die Ergebnisse der Dorf- und Teilraumveranstaltungen in der Steuerungsgruppe
Dorfentwicklung Bad Arolsen vorgestellt.



Mit dieser Basis und auf der Grundlage der kommunalen Bestandserfassung wurde die Steuerungs-
gruppe in die Lage versetzt, die Handlungsfelder fir die Dorfentwicklung und ebenso das raumliche
und inhaltliche Leitbild zu definieren.

Ein erster Entwurf der Ergebnisse wurde nach zwei Sitzungen fertigstellt und allen interessierten Teil-
nehmenden sowie den jeweiligen IKEK-Teams zur Verfligung gestellt.

1. IKEK-Forum

Am 20. Juni wurde das 1. IKEK-Forum (Forum aller Stadtteile zur Erarbeitung des integrierten kommu-
nalen Entwicklungskonzeptes fir die Stadt Bad Arolsen) im Dorfgemeinschaftshaus in Braunsen
veranstaltet, an diesem Forum nahmen Vertreter aus allen Stadtteilen teil. Eingeleitet wurde das IKEK-
Forum mit einem Rundgang an den Moderationswadnden zu den Ergebnissen der bisherigen Veranstal-
tungen in den Dorfern und Teilrdumen. Als Tischvorlage erhielten alle Teilnehmenden einen Entwurf
fir das raumliche und inhaltliche Leitbild und die Starken und Schwachen Analyse.

Nach dem Rundgang wurde die Veranstaltung offiziell durch das Fachbiiro mit detaillierten Informati-
onen zur Aufgabenstellung der IKEK-Foren und deren allgemeiner Zielsetzung innerhalb des Prozesses
eingeleitet. Im Anschluss verteilten sich die Vertreter der

Stadtteile auf die fiinf durch das Fachbiiro vorgeschlage-

nen Handlungsfelder, welche mit der Steuerungsgruppe

gemeinsam entwickelt und definiert wurden. Es wurde

auf eine ausgewogene Durchmischung zwischen den

Stadtteilen geachtet.

In den jeweiligen Arbeitsgruppen sollten die Teilnehmen-
den zundchst die Entwicklungs- und Handlungsziele
(zunachst: Haupt- bzw. Teilziele) fur das jeweilige Hand-
lungsfeld erarbeiten bzw. festlegen. Zur Konkretisierung
. Bild 4: 1. IKEK Forum im DGH Braunsen
der Aufgabenstellung wurden durch das Moderations-
biiro zunachst zwei praxisnahe Beispiele eingebracht. Jede Arbeitsgruppe erhielt ein DIN AO Plakat mit

der folgenden Abbildung als Hilfestellung:

In einigen Arbeitsgruppen konnten bereits erste Projektideen definiert werden, die Veranstaltung
wurde nach ca. 2 Stunden beendet und inhaltlich beim 2. IKEK Forum fortgesetzt.

2. IKEK-Forum

Das zweite IKEK-Forum zur Dorfentwicklung der Stadt Bad Arolsen fand am 23. August 2018 in der
Festhalle in Kohlgrund statt. Bemerkenswert an dieser Ortswahl ist, dass die Optimierung der Festhalle
Kohlgrund das gréRte Projekt im Rahmen der zuvor durchgefiihrten Einzelortdorferneuerung von Kohl-
grund darstellte.

Der Vorschlag fiir die Festhalle als Standort fiir das 2. IKEK- Forum wurde von der Bevolkerung selbst
eingebracht und zeigt auch, dass der Prozess der Dorferneuerung bei den Einwohnern des Ortes Kohl-
grund langfristig nachwirkt. Ziel des zweiten IKEK-Forums war die Fortsetzung der Arbeit in den
Handlungsfeldern, welche in der ersten gesamtkommunalen Veranstaltung bereits erarbeitet wurden.

Die einzelnen Ergebnisse wurden digital aufbereitet und auf einem DIN AO Plakat dargestellt. Die ein-
zelnen Plakate wurden fiir die jeweiligen Arbeitsgruppen an einer Moderationswand befestigt.



In den einzelnen Arbeitsgruppen wurden noch einmal die jeweiligen Haupt- und Teilziele diskutiert,
erganzt bzw. umformuliert. Im Anschluss daran hatten alle Teilnehmer die Moglichkeit sich mit den
Ergebnissen der librigen Arbeitsgruppen zu befassen. Wahrend des ersten IKEK-Forums bestand be-
reits die Moglichkeit erste Projektideen stichwortartig

festzuhalten, wobei die Prifung der jeweiligen Projekt-

ideen im Sinne der Strategiekonformitat erst im weiteren

Prozessverlauf durchgefiihrt wurde.

Mit diesem Arbeitsschritt konnte jedoch verhindert wer-
den, dass bestimmte Projektideen im Laufe des Prozesses
verloren gehen und/oder die Bereitschaft zur weiteren
Mitarbeit an dem Prozess der Dorfentwicklung schwin-
det.

Der Abschluss des zweiten IKEK-Forums markierte den of- Bild 5: 2. IKEK-Forum in der Festhalle Kohlgrund
fiziellen Einstieg in diesen Prozess, in den einzelnen

Arbeitsgruppen wurden nach der Uberpriifung und Korrektur der jeweiligen Zielvorgaben die einzel-
nen Projektideen eingebracht und im Sinne der Strategie Uberprift. Die Veranstaltung wurde nach ca.
2,5 Stunden beendet, zum Abschluss des Abends erhielten die Vertreter der einzelnen Orte je eine
Funktionskarte bzw. Gesamtkarte ihres Wohnortes und einen Ortsteil-Steckbrief zur letztmaligen
Uberpriifung.

Controlling des IKEK-Prozesses

Am 03. September 2018 fand ein prozessbegleitender Controlling-Termin mit den Vertretern der un-
terschiedlichen Ebenen des Dorfentwicklungsprozesses in der Stadtverwaltung der Stadt Bad Arolsen
statt. An diesem Treffen beteiligten sich die ehrenamtlichen Vertreter der Steuerungsgruppe Dorfent-
wicklung Bad Arolsen, die Vertreter des Landkreises Waldeck-Frankenberg und der WI-Bank sowie die
Kommune und das Moderationsbiiro.

Ziel dieses Arbeitstreffens war eine Beurteilung des bisherigen Prozessverlaufs auf der Grundlage eines
Entwurfes fiir das IKEK der Stadt Bad Arolsen. Beachtet wurden unter anderem die Themen stadtebau-
liche Entwicklung bzw. Stadtebau, die Abgrenzung der Fordergebietskulissen fiir die einzelnen Orte
sowie deren strategische Ableitung innerhalb des Konzeptes und die Darstellung und Analyse der be-
stehenden o6ffentlichen Einrichtungen (z.B. DGHs). Im Vorfeld des Controllingtermins wurde ein
Entwurf des IKEKs an die Mitglieder der Steuerungsgruppe, den Fachdienst Dorf- und Regionalentwick-
lung des Landkreises und die Vertreter der WI-Bank versandt.

3. IKEK-Forum

Das dritte IKEK-Forum, welches am 19.09.2018 im Dorfgemeinschaftshaus Volkhardinghausen durch-
gefiihrt wurde, kann als Fortsetzung des zweiten IKEK-Forums betrachtet werden. Die einzelnen
Handlungsfelder wurden, auf der Grundlage der Anderungen bzw. Anpassungen des 2. IKEK-Forums,
grafisch aufgearbeitet und den einzelnen Arbeitsgruppen als Gesamtiiberblick zur Verfligung gestellt.
Die einzelnen Moderationswande wurden jeweils mit einem Leitfaden zur Projektentwicklung verse-
hen, welcher in der folgenden Abbildung dargestellt ist:



Leitfaden Projektentwicklung

Ausgangssituation/ Wie ist es jetzt?
Handlungsbedarf Wie kénnte sich die Situation entwickeln?

Problem/Gefahr/Grund Facetten des Problems.

Welche Grinde und Folgen? Welche Gefahr be-
steht?

Involvierte/Betroffene Personengruppen RWEN LEigliie (S LU ER I (O e Jo ke

Wer hat ein Anliegen an der Situation?

Ziel(e) Was sollte sich verbessern/verandern?
Wie soll die Situation in Zukunft sein?

Projektidee(n)/ Losung(en) Was konnte alles konkret getan werden?
Welche Projektidee passt zum Ziel?

Zielgruppe Fiir wen verbessert sich die Situation?
An wen richtet sich das Projekt?

Folge/Wirkung/Langlebigkeit Alle moglichen positiven und negativen Folgen.
Lost das Projekt das Problem?

Tabelle 1: Leitfaden Projektentwicklung

Die bis dato eingebrachten Projektideen wurden im Rahmen der Veranstaltungsvorbereitung an den
Moderationswanden der einzelnen Arbeitsgruppen befestigt.

Die Veranstaltung wurde eingeleitet durch eine thematische Einflihrung des Moderationsbiiros. Neben
der Vorstellung des aktuellen Standes zur Dorfentwicklung der Stadt Bad Arolsen wurde eine unter-
stitzende Hilfestellung zur Entwicklung von gesamtkommunalen Projektideen und Malnahmen
gegeben. Des Weiteren wurde ein Vorschlag fiir die Abgrenzung der einzelnen Fordergebiete fiir die
privaten MaRBnahmen in den Ortsteilen vorgestellt, welcher detailliert im Nachgang durch die Arbeits-
gruppe Innenentwicklung bearbeitet wurde. Im Fokus stand hierbei die Uberpriifung der Abgrenzung
der Fordergebiete im Sinne der Entwicklungsstrategie der Stadt Bad Arolsen.

Neben der inhaltlichen Auseinandersetzung mit der Abgrenzung der Fordergebietskulissen wurden die
Projektideen des zweiten IKEK-Forums ausfiihrlich bearbeitet und beschrieben. Diese Arbeitsphase bil-
dete die Grundlage fur die Entwicklung der 6ffentlichen Vorhaben inkl. des Zeit-, Kosten- und
Finanzierungsplanes, welcher durch die Steuerungsgruppe im Nachgang erarbeitet wurde.

Sitzung der Steuerungsgruppe

Am 09.10.2018 fand die vierte Sitzung der Steuerungsgruppe Dorfentwicklung Bad Arolsen im Sit-
zungszimmer des Rathauses der Stadt Bad Arolsen statt. Die Steuerungsgruppe hatte in ihrer zweiten
und dritten Sitzung einen Entwurf fiir die Handlungsfelder und Zielsetzungen der integrierten kommu-
nalen Entwicklungsstrategie erarbeitet, welcher in den einzelnen IKEK-Foren diskutiert bzw. angepasst
wurde. Nach der Entwicklung der unterschiedlichen Projektideen zur Zielerreichung galt es diese er-
neut mit der Steuerungsgruppe Dorfentwicklung abzustimmen und auf ihre konkrete Umsetzbarkeit
hin zu prifen.



Die einzelnen Projekte wurde in einer interaktiven Tabelle aufbereitet, welche neben der Bezeichnung,
den Kosten und dem Umsetzungszeitraum auch die Wirkung des Projektes im Sinne der Entwicklungs-
strategie beinhaltete. Die einzelnen Projektideen wurden durch das Moderationsbiiro vorgestellt und
durch die Steuerungsgruppe diskutiert und angepasst. Neben der Zeit- und Kostenplanung wurde der
Projektbezug zu den einzelnen Handlungsfeldern und Zielsetzungen diskutiert, des Weiteren wurden
die bestehenden kommunalen und regionalen Strategien (z.B. LEADER, Stadtumbau) miteinbezogen.

In diesem Arbeitsschritt hat sich die konsequente Beteiligung der Steuerungsgruppe und der Stadtver-
waltung an dem gesamten Prozessverlauf als besonders wertvoll herausgestellt. Hervorzuheben ist die
Teilnahme der zustandigen Sachbearbeiterin der Stadt Bad Arolsen an allen Veranstaltungen im ge-
samten Prozessverlauf und die fortlaufende Begleitung durch den Fachdienst Dorf- und Regional-
entwicklung, welche die erfolgreiche Formulierung der Entwicklungsstrategie maRgeblich begleitet ha-
ben.

Zum Abschluss der Sitzung wurde vereinbart, dass die Mitglieder der Steuerungsgruppe einen ersten
Entwurf der kommunalen Entwicklungsstrategie im November 2018 erhalten mit dem Ziel, diesen Ent-
waurf inhaltlich durchzuarbeiten und dementsprechend eine Riickmeldung an das Moderationsbiiro zu
formulieren.

4. |KEK-Forum (Abschlussveranstaltung)

Im Friihjahr 2019 ist ein letztes IKEK-Forum als Abschlussveranstaltung fiir den gesamten Prozess der
Dorfentwicklung geplant, die Veranstaltung soll nach der Abnahme des IKEKs durch die WI-Bank erfol-
gen. Neben der Vorstellung der zentralen Inhalte des IKEKs ist eine Einflhrung in das Thema ,,Private
Forderung in der Dorfentwicklung” durch den Fachdienst Dorf- und Regionalentwicklung des Landkrei-
ses Waldeck-Frankenberg angedacht.



C Gesamtkommunale Analyse und Ableitung des Handlungsbedarfs

C.1 Bestandsaufnahme und Analyse der Ausgangssituation

C.1.1 Rahmenbedingungen der Stadt Bad Arolsen

Die Stadt Bad Arolsen mit ihren ca. 15.900 Einwohnern zahlt zu den vier Mittelzentren des Landkreises
Waldeck-Frankenberg. Bad Arolsen grenzt im nordwestlichen Bereich an das Bundesland Nordrhein-
Westfalen, hessische Nachbarkommunen sind Diemelsee, Diemelstadt, Volkmarsen und Twistetal so-
wie Waldeck (alle Lk. Waldeck-Frankenberg) und Wolfhagen (Landkreis Kassel). Mit einer
Gesamtflache von 12.647 ha zahlt die Stadt Bad Arolsen zu den flaichengrofRten Kommunen des Bun-
deslandes Hessen, die Bevdlkerungsdichte liegt aktuell bei 125,4 Einwohner/km?2. !

Die Stadt Bad Arolsen gilt laut Bundesinstitut fir Bau-, Stadt und Raumforschung als Mittelstadt in
teilweise stadtisch peripherer Lage.? Als viertgroRte Kommune des Landkreises Waldeck-Frankenberg,
hat die Stadt Bad Arolsen auch fiir die umliegenden Stadte und Gemeinden eine zentrale Funktion im
wirtschaftlichen wie auch infrastrukturellen Bereich.

Neben der Kernstadt gehoren seit der Gebietsreform in den 1970er Jahren die Orte Braunsen, Biihle,
Helsen, Kohlgrund, Landau, Massenhausen, Mengeringhausen, Neu-Berich, Schmillinghausen,
Volkhardinghausen sowie Wetterburg zur Stadt

Bad Arolsen.

Die Orte Landau und Mengeringhausen verfligten
bereits vor der Gebietsreform (iber Stadtrechte,
dies ist ein wichtiger Identifikationsfaktor fiir die
Bewohner beider ,Stadte“ und wird bis heute
selbstbewusst nach aufSen getragen.

Die Kernstadt Bad Arolsen ist der grofSte Stadtteil,
Verwaltungssitz und auch im infrastrukturellen Be-
reich von zentraler Bedeutung fiir die Gesamtkom-
mune und die Region.

Studwestlich der Kernstadt befindet sich der Stadt-
teil Mengeringhausen, mit ca. 3.400 Einwohnern
der zweitgrofRte Ort der Kommune. Nordlich der
Kernstadt befindet sich der Stadtteil Helsen, mit ca.
1900 Einwohnern der drittgrofRte Stadtteil von Bad
Arolsen.

Die barocke Altstadt von Bad Arolsen, mit dem Re-
sidenzschloss und der umliegenden Schlossanlage,

die historischen Stadtkerne von Landau und Men-

geringhausen oder der Twistestausee zwischen Abbildung 1: Ubersichtskarte Stadt Bad Arolsen mit allen
Stadtteilen

1 Hessische Gemeindestatistik 2017; Tabellenblatt ,Flichennutzung”
2



http://www.bbsr.bund.de/

Wetterburg, Neu-Berich und Braunsen sind einige Beispiele fiir die lokalen Besonderheiten der Stadt.

Kulturelle Events, wie die Barockfestspiele oder der Kram- und Viehmarkt locken jahrlich mehr als
400.000 Besucher in die Stadt. Der Twistestausee gilt besonders unter Wassersportlern als beliebtes
Urlaubsziel, hinzukommen ca. 400 km markierte Wanderwege und Radsportméglichkeiten.

Die Stadt Bad Arolsen zahlt zu den zu den hessischen Heilbddern, welches unter anderem durch die
,Heilquelle Schlossbrunnen” begriindet wird.

Zudem gibt es in der Stadt drei Spezialkliniken, unter anderem fiir die Behandlung von Tinnitus-Pati-
enten, eine Fachklinik fiir Psychosomatik und ein (Ferien-) Dialysezentrum. Hinzu kommt ein
allgemeines Krankenhaus.

Eine auRergewdhnliche Besonderheit der Stadt Bad Arolsen ist der , International Tracing Service“, kurz
ITS, ein internationales Archiv und Dokumentationszentrum mit Gber 30 Millionen Dokumententen
Uiber die NS-Verfolgung und die befreiten Uberlebenden, welches sich seit 1946 ausschlieBlich am
Standort Bad Arolsen befindet und hier zunachst als zentrales ,,Suchbiiro” unter der Leitung der inter-
nationalen Flichtlingsorganisation eingerichtet wurde. Seit dem Jahr 2013 zahlen die Originaldo-
kumente des Archivs zum UNESCO-Weltdokumentenerbe ,,Memory of the World“. Im Jahr 2017 hat
das ITS immer noch 16.786 Anfragen zu 23.513 vermissten Personen erhalten, mehr als 1.250 interna-
tionale Gaste haben das ITS und somit auch die Stadt Bad Arolsen im vergangenen Jahr besucht. Aktuell
arbeiten ca. 255 Mitarbeiter fir den ITS, in diesem Zusammenhang wird noch einmal auf die, fir den
landlichen Raum eher ungewdhnlichen, Berufsgruppen des Themenfeldes , Forschung und Entwick-
lung” und deren Qualifikationsniveau hingewiesen. 3

Weitere Besonderheiten gibt es in den Stadtteilen. In Schmillinghausen wurde etwa im April dieses
Jahres die erste deutsche Meisterschaft im Brennholzspalten ausgetragen, des Weiteren befindet sich
das Geburtshaus der Autorin Christine Briickner im historischen Ortskern. Der Stadtteil Neu-Berich
entstand ab 1911 als Plandorf auf dem heutigen Gebiet der Stadt Bad Arolsen, durch den Bau der
Edertalsperre und die damit verbundene Umsiedlung des Ortes ,,Berich”. In Volkhardinghausen befin-
det sich eine Klosteranlage der Augustiner Chorfrauen aus dem 13. Jahrhundert. Eine detaillierte
Auflistung der Besonderheiten befindet sich in den Kapiteln ,Tourismus und Kultur” sowie , Freizeit-
einrichtungen und Treffpunkte”

C.1.2 Demografische Entwicklung

Die Stadt Bad Arolsen zdhlte am 01.11.2018 insgesamt 15.929 Einwohnerinnen und Einwohner mit
einem Hauptwohnsitz in der Kommune, hinzu kommen weitere 752 Personen mit einem eingetrage-
nen Nebenwohnsitz. Die Bevolkerungszahl der Stadt hat sich im Vergleich zum Jahr 1990 erhdht, wobei
diese Entwicklung nicht kontinuierlich verlief.

Wie in vielen nordhessischen Kommunen war auch in der Stadt Bad Arolsen ein Bevolkerungszuwachs
im Zusammenhang mit der deutschen Wiedervereinigung feststellbar. Die Einwohnerzahl der Stadt hat
sich zwischen 1990 und 2000 zunachst um 10,4% erho6ht, ist jedoch in den darauffolgenden zehn Jah-
ren wieder um 7,4% gesunken. Seit dem Jahr 2010 hat sich die Einwohnerzahl kontinuierlich in einem
geringen Male erhéht (siehe Abbildung 2).
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Abbildung 2: Bevélkerungsentwicklung der Stadt Bad Arolsen seit 1990

Diese positive Entwicklung ist vor allem auf die Wanderungsbilanz der Stadt Bad Arolsen zuriickzufiih-
ren. Laut den Daten der hessischen Gemeindestatistik sind in der Stadt Bad Arolsen seit dem Jahr 2013
im Durchschnitt 128 Personen mehr zugezogenen als weggezogenen. Es kann ebenfalls festgestellt
werden, dass die Wanderungsbewegungen sich in beiden Richtungen im Allgemeinen erhéht haben.
Im Jahr 2013 sind weniger als 800 Personen zu- bzw. weggezogenen, im Jahr 2016 sind es bereits mehr
als 1.000 Personen.

Wanderungsbewegung der Stadt Bad Arolsen 2012 bis 2016
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Abbildung 3: Wanderungsbewegungen der Stadt Bad Arolsen (allgemein) zwischen 2012 und 2016

Diese Entwicklung hdangt auch mit einem wachsenden Anteil der nicht-deutschen Bevolkerung unter
den Zuziehenden bzw. Fortziehenden zusammen. In diesem Zusammenhang ist die wachsende Anzahl
gefliichteter Menschen zu beachten, welche besonders in den Jahren 2015 und 2016 registriert wur-
den. Hinzu kommen weitere Zuziehende aus dem EU-Ausland.



Die statistischen Amter des Bundes und der Linder veréffentlichen im jahrlichen Rhythmus unter-
schiedliche Daten zur Wanderungsbilanz der verschiedenen Altersgruppen, welche im Folgenden dar-
gestellt werden. Vorab der methodische Hinweis, dass zur Berechnung der Wanderungsbewegung der
unterschiedlichen Altersgruppen empfohlen wird einen Zeitraum von insgesamt vier Jahren zu be-
trachten. Das folgende Diagramm ,Wanderungsbilanz der unterschiedlichen Altersgruppen” enthalt
zundchst einzelne Jahrgangswerte, der jeweilige Mittelwert wird im Anschluss benannt (siehe Abbil-
dung 4).%
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Abbildung 4: Wanderungsbilanz der unterschiedlichen Altersgruppen (pro 1.000 EW)

Die Daten zur Familienwanderung der Stadt Bad Arolsen fiir die Jahre 2013 bis 2016 zeigen, dass die
Altersgruppen der unter 18-jahrigen und der 30 bis 50-jahrigen in Relation zum Anteil dieser Alters-
gruppe die hochsten Zuwachse verzeichnen konnte.

Die Familienwanderung kann mit 12 im Mittelwert angegeben werden, das heilt zwischen 2013 und
2016 sind jahrlich 12 Personen der Altersgruppen der unter 18-jahrigen und der 30 bis 49-jahrigen pro
1.000 Einwohner mehr zugezogen als fortgezogen. Auch die Daten zur sogenannten Alterswanderung
(Altersgruppe 65 Jahre und mehr) und die Wanderung in der zweiten Lebenshalfte (Altersgruppe mehr
als50 Jahre und weniger als 65 Jahre) sind positiv.

Die Alterswanderung zwischen 2013 und 2016 wird mit 7,4 Personen pro 1.000 Einwohner angegeben,
die Wanderungsdaten fiir die Altersgruppe der 50 bis 65 -jahrigen lag bei 4,9 Personen. Lediglich im
Bereich der Bildungswanderung sind niedrigere Werte erreicht worden. Die Entwicklung dieses Indi-
kators zeigt, dass in der Altersgruppe der 18 bis 24-jahrigen in der Regel mehr Fort- als Zuzlige
registriert werden. Eine Ausnahme bildet das Jahr 2015, wobei hier auch ein Zusammenhang zu der

4 Berechnung der unterschiedlichen Wanderungsdaten am Bsp.: Familienwanderung (Zuziige 0-17-J3hrige und
30-49-Jahrige - Fortzlige 0-17-Jahrige und 30-49-Jdhrige) / Bevolkerung 0-17-Jdhrige und 30-49-Jahrige * 1.000.
Bezogen uber: http://www.wegweiser-kommune.de/methodik/ist-daten?si=1#demographischer-wandel+fami-
lienwanderung




gestiegenen Anzahl gefllichteter Menschen besteht. Abschliefend kann festgehalten werden, dass die
Stadt Bad Arolsen auf der Grundlage der Daten der Regionalstatistik generell eine positive Wande-
rungsbilanz aufzeigt und besonders fiir Familien mit Kindern interessant ist.>

Eine andere Ausgangslage zeigt sich im Bereich der natirlichen Bevolkerungsentwicklung, hier liegt die
Anzahl der Lebendgeborenen zwischen 2012 und 2016 teilweise weit unter der Anzahl der verstorbe-
nen Menschen. (siehe Abbildung 5)

Natlrliche Bevolkerungsentwicklung der Stadt Bad Arolsen zwischen
2012 und 2016
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Abbildung 5: Natiirliche Bevélkerungsentwicklung der Stadt Bad Arolsen zwischen 2012 und 2016

Diese hohe Differenz zwischen den Lebendgeborenen und Gestorbenen scheint zunachst ungewdhn-
lich. Vergleicht man daher die Werte der Stadt Bad Arolsen mit der natiirlichen Bevolkerungsentwick-
lung vergleichbarer Stadte im Landkreis Waldeck-Frankenberg, so zeigt sich, dass die Zahl der Geburten
(im Verhaltnis zur Einwohnerzahl) nicht signifikant niedriger ist als in den Stadten Bad Wildungen, Fran-
kenberg (Eder) oder Korbach. Dem gegentiber steht, dass die Anzahl der Sterbefélle in Bad Arolsen
hoher liegt als in den Stadten Frankenberg (Eder) und Korbach. Ein dhnlich hoher Wert ist in der Stadt
Bad Wildungen erkennbar, ebenfalls eine Kommune mit einem Schwerpunkt im Kur- bzw. Medizinbe-
reich.

Die Altersstruktur der Bad Arolser Bevélkerung zeigt eine dhnliche Ausgangslage, der Anteil der dlteren
Bevolkerung Gber dem 65. Lebensjahr liegt bei 23,7% und somit tiber den Vergleichswerten des Land-
kreises Waldeck-Frankenberg, des Regierungsprasidiums Kassel und des Landes Hessen. Die Al-
tersgruppe der 15 bis 65-jahrigen hat einen Anteil von 63,6%, unter den (iberregionalen Werten. Der
Anteil der jlingeren Bevolkerung unter dem 15. Lebensjahr liegt ebenfalls unter den Vergleichswerten.
(siehe Abbildung 6)



http://www.regionalstatistik.de/

Altersstruktur der Stadt Bad Arolsen im regionalen Vergleich
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Abbildung 6: Altersstruktur der Stadt Bad Arolsen im regionalen Vergleich®

Die Bevolkerungsentwicklung bzw. Altersstruktur der Stadt Bad Arolsen lasst sich auf der Grundlage
dieser Daten wie folgt zusammenfassen: Die Einwohnerzahl der Stadt Bad Arolsen hat sich in den letz-
ten Jahren kontinuierlich im geringem MaRe erhdht, auch bei der Betrachtung eines langeren Zeit-
raums (seit 1990) ist die Einwohnerzahl gestiegen, unterlag jedoch starkeren Schwankungen.

Die Ergebnisse zeigen auch, dass die Stadt Bad Arolsen in den letzten Jahren eine positive Wanderungs-
bilanz aufweisen kann, die Zahl der zuziehenden liegt weit tiber der Zahl der fortziehenden Bewohner.

Dennoch muss festgehalten werden, dass das Verhaltnis zwischen Geburten und Sterbeféllen nicht
ausgeglichen ist. Der Anteil der dlteren Bevolkerung Gber dem 65. Lebensjahr liegt (iber dem regiona-
len Durchschnitt, der Anteil der unter-15-Jahrigen ist hingegen geringer.

Diese Werte sind fiir ein Mittelzentrum eher ungewdhnlich, sind jedoch auch vor dem Hintergrund der
kommunalen Ausgangslage zu betrachten, hier im Besonderen die Angebotsdichte in den Bereichen
Wohnen, Nahversorgung und medizinische Versorgung in der Kernstadt fiir die Altersgruppe der tber

6 Hessische Gemeindestatistik 2017, Abschnitt Bevélkerung.
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65-Jahrigen. Gleichzeitig muss beachtet werden, dass die Anzahl der Geburten dhnlich hoch ist wie in
vergleichbaren Mittelzentren.

C.1.3 Burgerschaftliches Engagement

In vielen landlichen Kommunen ist das Vereinswesen und das biirgerschaftliche Engagement der Be-
wohner ein wichtiger Eckpfeiler des sozialen, sportlichen und kulturellen Lebens, dies trifft auch auf
die Stadt Bad Arolsen zu. Aktuell gibt es in der Stadt Bad Arolsen mehr als 210 Vereine und Gruppie-
rungen mit unterschiedlichen Ausrichtungen, in jedem Stadtteil gibt es mind. einen Verein.

Die ersten Vereinsgriindungen, vor allem im Bereich der Schitzengilden bzw. -vereine, lassen sich be-
reits auf das 16. Jahrhundert zurlickfiihren. Besonders die Feierlichkeiten der einzelnen
Schiitzengilden, Schiitzengesellschaften und Schiitzenvereine zeichnen sich durch eine stark traditio-
nelle Pragung aus, so werden in Landau z.B. historische Schlachten mit stilechtem Gewand
nachgestellt, wodurch die Feierlichkeiten auch die touristische Vermarktung des Ortes unterstitzen.

Auch die Gber 500 Jahre alte historische Schiitzengesellschaft 1502 e.V. in Mengeringhausen begeht
alle 7 Jahre das FreischiefRen. Vermutlich stammt der Begriff daher, dass die damalige Schiitzenbruder-
schaft St. Sebastiani Bedingungen an die Mitglieder bzgl. Beherrschung ihrer Waffen stellte und diese
sich dann "freischieflen" mussten. Der historischen Schitzengesellschaft geh6ren mehr als 1.000 Mit-
glieder in vielen verschiedenen Gruppen an. Das FreischielRen ist heute das groRte Heimatfest im
Altkreis Waldeck und zieht viele tausend Akteure und ca. 10.000 Zuschauer an, es wird Uber mehrere
Tage mit Festumziigen, Festspiel, Grafengericht und etlichen anderen Programmpunkten gefeiert.

In den meisten Stadtteilen werden die sozialen, sportlichen und kulturellen Angebote komplett auf
ehrenamtlicher Basis organisiert und durchgefiihrt. Die vielfaltigen Angebote der Vereine sind dadurch
ein wichtiger Eckpfeiler der einzelnen Dorfgemeinschaften und der lokalen Jugendarbeit.

Demgegeniiber steht, dass die Angebote der Vereine nur noch einen Teil der Bewohner erreichen. Die
Ergebnisse der einzelnen Dorfveranstaltungen zeigen, dass die Beteiligung an den dorflichen Aktivita-
ten in fast allen Stadtteilen zuriickgegangen ist. Besonders die regelmafRigen Angebote sowie die
dauerhafte Bindung an ein Ehrenamt, z.B. die Mitarbeit in einem Vereinsvorstand, haben in den letzten
Jahrzehnten vermehrt an Zuspruch verloren. In vielen Dorfern beschreiben die Vereinsakteure, dass
die Angebote sowie die reguldre Arbeit der Vereine nur noch durch einen kleinen Teil der Bewohner
gewahrleistet wird. Viele Angebote kénnten in den folgenden Jahren bedingt durch den steigenden
Nachwuchsmangel wegfallen.

Diese Tendenz trifft nicht nur auf die Vereine zu, auch einige Ortsbeirate der Stadt Bad Arolsen be-
schreiben eine dhnliche Problematik. Besonders in den kleineren Dérfern finden sich immer weniger
Kandidaten, haufig ist die Anzahl der Kandidaten deckungsgleich mit der Anzahl der zu wahlenden
Ortsbeiratsmitglieder. Hier ist stets zu beflirchten, dass der Ortsbeirat durch den Riicktritt eines Mit-
gliedes nicht mehr handlungsfahig ist. In den Dorfern Bihle und Volkhardinghausen wurden bereits
vor der letzten Wahl nicht genligend Kandidaten fiir eine Liste gefunden, in beiden Orten gibt es seit
der Kommunalwahl 2016 keinen Ortsbeirat mehr. Mit dem Wegfall des Ortsbeirates kann auch eine
tragende Saule des Dorflebens wegfallen. Um dies in Volkhardinghausen zu verhindern, griindete sich
nach der Kommunalwahl 2016 der ,Biirgerverein Volkhardinghausen e.V.” mit dem Ziel, das Dorf zu
beleben.



Dieses Engagement zeigt bereits erste Erfolge, am 19.07.2018 erhielt der Biirgerverein einen Zuschuss
Uber das hessische Forderprogramm ,Starkes Dorf” fiir den Bau einer barrierefreien Toilettenanlage
an der Freizeit- und Grillanlage ,,Bicker-Teich“. 7 Der Biirgerverein verfolgt laut seiner Satzung unter-
schiedliche Ziele, neben der Heimatpflege geht es auch um soziale Aspekte. Hierzu sei beispielhaft die
gezielte Ansprache von dlteren Dorfbewohnern erwdhnt mit dem Ziel, diese zu unterstiitzen und mog-
lichen Vereinsamungstendenzen entgegen zu wirken.

Eine weitere Besonderheit im ehrenamtlichen Bereich ist die Initiative ,Landliebe Landau”, welche sich
im Jahr 2005 gegriindet hat um sich mit den ,drangenden Fragen der Zukunft” des Ortes auseinander-
zusetzen. Zur Unterstitzung der Initiative wurde eine wissenschaftliche Begleitung durch die
Universitat Kassel unternommen, welche auf der Grundlage der Ausgangssituation die Zukunftsaus-
sichten der kleinen ,Bergstadt” ausgearbeitet und zusammengefasst hat. Innerhalb des Prozesses
wurde eine breit angelegte Birgerbeteiligung durchgefiihrt, welche letztlich zur Entwicklung einer
ortsbezogenen Strategie und der Griindung von Arbeitsgruppen fiihrte.

Das Projekt Landliebe Landau befasst sich mit unterschiedlichen, den Ort betreffenden Themen, z.B.
dem Erhalt der Grundschule, der Férderung von regenerativen Energien oder dem Thema Wohnen
und Leerstande. Die unterschiedlichen Themen werden jeweils in Arbeitsgruppen mit einem festen
Ziel abgearbeitet, wenn das Projekt erfolgreich verlaufen ist, haben die Aktiven die Méglichkeit sich
neue Themen zu suchen oder zu pausieren. &

Die Initiative hat bereits mehrere Preise gewonnen, unter anderem wurden die Gruppe im Dezember
2011 von der hessischen Landesregierung zur ,Initiative des Monats” gewahlt. Im gleichen Jahr erhiel-
ten Sie den ,Spareuro” des Bundes der hessischen Steuerzahler und gewannen im Jahr 2012 den
zweiten Preis der Landesausscheidung des Wettbewerbes ,,Unser Dorf".%

Die Stadt Bad Arolsen unterstiitzt die Tatigkeit der Vereine auf unterschiedlichen Ebenen. Eine Form
dieser Unterstitzung ist, dass jeder Verein mind. einmal pro Jahr eine 6ffentliche Einrichtung kosten-
frei nutzen darf. Eine institutionelle Unterstiitzung, z.B. eine Freiwilligenagentur, gibt es bis dato nicht.

C.1.4 Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

Die Stadt Bad Arolsen mit ihren 11 Stadtteilen zeichnet sich durch eine vielgestaltige Siedlungsstruktur
aus. Die zentral gelegenen Stadtteile Helsen, Mengeringhausen und Bad Arolsen sind eher gepragt
durch einen kleinstadtischen Siedlungscharakter, dies zeigt sich unter anderem an der Bevolkerungs-
dichte der jeweiligen Stadtteile.

Die Kernstadt Bad Arolsen erstreckt sich Uiber eine Fliche von 5,74km?, bei einer Einwohnerzahl von
7.314 Personen entspricht dies einer Bevélkerungsdichte von 1.274 Einwohnern/km?2. Der Stadtteil
Helsen z3hlt aktuell 131 Einwohner/km?, in Mengeringhausen liegt der Wert bei 162 Einwohnern/km?2.
Neben der Bevolkerungsdichte zeigen auch die Gebaude- und Siedlungsstrukturen sowie das Wohn-
raumangebot diesen eher kleinstadtischen Charakter. Es gibt zahlreiche Mietwohnungen,
Mehrfamilien- und Reihenhduser sowie eine haufig drei- bzw. mehrgeschossige Bebauung. In der
Nachkriegszeit wurden die ersten Baupladne fir Siedlungserweiterungen der jeweiligen Stadtteile auf-
gestellt, welche letztlich zu einem Liickenschluss zwischen der Kernstadt und den beiden Stadtteilen

,23.07.2018
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https://www.wlz-online.de/waldeck/bad-arolsen/so-bringt-buergerverein-volkhardinghausen-schub-fuer-kleines-dorf-10048073.html
https://www.wlz-online.de/waldeck/bad-arolsen/so-bringt-buergerverein-volkhardinghausen-schub-fuer-kleines-dorf-10048073.html
http://www.bergstadt-landau.de/projektlandliebe.html
http://www.bergstadt-landau.de/projektlandliebe/auszeichnungen.html

Helsen und Mengeringhausen flihrten. Zwischen Helsen und der Kernstadt betrifft dies Gberwiegend
die Wohnbebauung, zwischen Mengeringhausen und Bad Arolsen eher die gewerbliche Nutzung.

Die Ubrigen Stadtteile weisen eine eher landlich bzw. dorflich gepragte Siedlungsstruktur auf, die Be-
volkerungsdichte liegt im ein- bis zweistelligen Bereich. Hierzu seien beispielhaft erwahnt die Stadtteile
Buhle mit 6 Einwohnern/km?, Landau mit 55 Einwohnern/km? oder Volkhardinghausen 16 Einwoh-
nern/km?2,

In den historischen Ortskernen der Stadt Bad Arolsen ist, neben der
barocken Bauweise der Kernstadt, die konstruktive Fachwerkbau-
weise, zum Teil als kunstvolle und sichtbare Fassade mit Lehm- oder
Ziegel-Gefachen gestaltet, eine weit verbreitete Bauart. Die ersten
Siedlungserweiterungen im ausgehenden 19. Jahrhundert bzw. be-
ginnenden 20. Jahrhundert brachten zunehmend auch Gebaude in
massiver Bauart mit sich. Hier zu erwdhnen sind Backsteinhduser
im Stil der Griinderzeit (z.B. Mengeringhausen).

Die Stadt Bad Arolsen wird in der Veroffentlichung ,,Bauen im land-
lichen Raum — Grundlagen zur Dorfentwicklung in Hessen” der

Teilregion ,sudliches Weserbergland und 0stlich-westfélische
Bucht” zugerechnet.® Bild 6: Diemelsdchsisches Bauern-

haus im Stadtteil Mengeringhausen
Eine baukulturelle Besonderheit dieser Region sind die sogenann-  (heute ein Museum)

ten , Diemelsachsischen Bauernhauser”, welche u.a. in Kohlgrund und Mengeringhausen zu finden
sind. Die ErschlieBung dieser Geb&dude erfolgt Gber die Giebelseite. Wohnung, Stall und Speicher be-
finden sich unter einem Dach. 1

In den groReren Stadtteilen Landau, Wetterburg und Schmillinghausen ist eine dichtere Besiedlung der
jeweiligen Ortslagen erkennbar. Die Bestandserfassung im Bereich der lokalen Baustruktur zeigt in die-
sen Stadtteilen (u.a. Landau, Wetterburg) eine Mischung aus reinen (zum Teil sehr kleinen)
Wohnhdusern, der eher agrarisch gepragten Hallenbauweise und weiteren Einhdusern. Die Siedlungs-
genese der Dorfer zeigt eine Mischung aus StraBendorfern (z.B.: Bihle oder Kohlgrund) und
Haufendorfern (z.B. Braunsen, Massenhausen), die Art der Bauweise und die Gebaudeproportionen
zeigen eine stark landwirtschaftliche Pragung, zahlreiche Zwei- und Dreiseithéfe in zwei- bis dreige-
schossiger Bauweise pragen vor allem in den kleineren Dorfern das Ortsbild.

In der Nachkriegszeit erfolgten die ersten groReren Siedlungserweiterungen, welche radial um die
Ortskerne verlaufen sind. Seit den 1970er Jahren erweiterten sich die Siedlungen punktuell an den
Ortsrandern. Seit dem 01.01.2013 wurden in der Stadt Bad Arolsen 64 neue Wohngebaude errichtet,
dies entspricht ca. 13 Wohngebauden pro Jahr, wobei sich die Entwicklung in den einzelnen Stadtteilen
unterschiedlich darstellt. Die aktuellen Daten zeigen, dass die Neubauaktivitat zu 71,8% in den Stadt-
teilen Mengeringhausen, Helsen, und Wetterburg lokalisiert werden kann. Im Stadtteil Landau wurden
vier Neubauten registriert, in Schmillinghausen wurden zwei neue Wohngebéaude errichtet. (siehe Ta-
belle 1 und Bestands- und Funktionskarte 1).

10 HMUKLV Bauen im ldndlichen Raum, S. 8
11 Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz; S. 7-8; 2018.
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Bestands- und Funktionskarte 1: Siedlungsstruktur und Stédtebauliche Entwicklung



Im Jahr 2016 wurden laut der hessischen Gemeindestatistik, in Bad Arolsen insgesamt 13 Baugeneh-
migungen fur Ein — und Zweifamilienhduser erteilt, dies ist der drittgroRte Wert des Landkreises
Waldeck-Frankenberg und liegt (iber den Daten der (ibrigen Mittelzentren. 2

In der Stadt Bad Arolsen stehen aktuell 87 Bauplatze zur Verfligung, das Angebot erstreckt sich Gber 9
Stadtteile. In der Kernstadt Bad Arolsen und den Stadtteilen Biihle und Kohlgrund gibt es aktuell keine
freien Bauplatze in einem Baugebiet. Im Stadtteil Wetterburg stehen aktuell 36 Bauplatze zur Verfi-
gung, wobei sieben Bauplatze fiir den Neubau von Ferienhausern vorgesehen sind.

Neubauten seit ab 2013
(kommunale Bauplatze) (Stand Dezember 2018)

o :
>
:
1
: :
2
2

Stadtteil Freie Bauplatze in Baugebieten

s :
: :
> :

Wetterburg 36 10
(davon 7 im Fewo Gebiet)

Tabelle 2: Anzahl freier Baupldtze und Neubauaktivitdt sortiert nach Stadtteil

Vergleicht man die Daten zu den freien Bauplatzen mit den Daten zur Neubauaktivitat zeigt sich, dass
die verfligbaren Bauplatze in den Stadtteilen Braunsen und Volkhardinghausen in den letzten funf Jah-
ren nur bedingt in Anspruch genommen wurden. Ein Grund hierfir kann die Attraktivitat der jeweiligen
Bauplatze bzw. der Grundstiickszuschnitt sein. Zur Vollstandigkeit der Ausgangslage des Ortes Volkhar-
dinghausen muss angemerkt werden, dass im Jahr 2018 ein Bauplatz verkauft werden konnte. Die
Bebauung erfolgt hier in Kiirze.

Demgegeniiber stehen der Stadtteil Helsen und die Kernstadt, welche eine hohe Neubauaktivitat auf-
zeigen und gleichzeitig nur noch ein begrenztes Angebot an freien Bauplatzen aufbieten kénnen.

Im Ortsteil Mengeringhausen wurden in den letzten finf Jahren durchschnittlich flinf Wohngebaude
pro Jahr errichtet, im Vergleich zur Neubauaktivitat in den tbrigen Ortsteilen ist dies der hochste Wert
in der Gesamtkommune.

In Neu-Berich ist eine geringe Neubauaktivitat feststellbar, gleichzeitig sind noch Bauplatze in den Neu-
baugebieten vorhanden. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass es zunachst keinen
Engpass geben wird.

12 Hessische Gemeindestatistik 2017; Baugenehmigungen 2016
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In Schmillinghausen stehen aktuell sechs Bauplatze zur Verfliigung, zwei Baupldtze wurden kirzlich ge-
kauft und werden zeitnah bebaut, die Neubauaktivitdat wird dadurch auf ein mittleres Niveau gehoben.

Neben der Neubauaktivitat zeigt sich auch bei der Entwicklung der leerstehenden Wohngebaude ein
differenziertes Bild in den Stadtteilen, im Besonderen beim anteiligen Wohnraumleerstand in Relation
zur Einwohnerzahl.

Der anteilige Wohnraumleerstand wurde in Relation zu 200 Einwohnern pro Stadtteil berechnet. Hier-
bei wurde davon ausgegangen, dass 1 Leerstand/200 Einwohner keine Gefahr fiir die Entwicklung des
Dorfes darstellt.

Insgesamt wurden in der Stadt Bad Arolsen 32 leerste-
hende Wohngebdude erfasst. Die Stadtteile Helsen,
Landau, Mengeringhausen, Neu-Berich sowie Wetter-
burg weisen aktuell eine niedrige Leerstandsquote auf.
Einschrankend muss fiir die Ortslage von Mengeringhau-
sen festgehalten werden, dass sich die erfassten
Leerstande komplett im Bereich der historischen Altstadt
befinden. Eine andere Ausgangslage zeigt sich im Stadt-
teil Landau, hier gelten drei Gebadude als leerstehend. In

zwei Féllen handelt es sich um Neubauten am Ortsrand
Bild 7: Leerstehendes Wohngebdude in einem

oder im Neubaugebiet, lediglich in einem Fall handelt es "Neubaugebiet" in Schmillinghausen

sich um eine Immobilie in der historischen Altstadt. Eine

vergleichbare Situation gibt es in den Ortsteilen Schmillinghausen und Massenhausen, auch hier gibt
es leerstehende Wohngebdude in den Neubaugebieten. In beiden Ortsteilen befinden sich jeweils drei
leerstehende Wohngebaude in den historischen Ortslagen.

Im Ergebnis kann somit festgehalten werden, dass es in beiden Stadtteilen eine mittlere Leerstands-
problematik gibt. Eine vergleichbare Bewertung muss fiir den Ortsteil Braunsen vorgenommen
werden, auch hier gibt es zwei leerstehende Wohngebdude.

In den Stadtteilen Kohlgrund und Volkhardinghausen zeigt sich aktuell eine hohe Leerstandsquote, in
diesen zwei Dorfern gelten mind. 3 Wohngebaude pro 200 Einwohner als leerstehend. Eine Besonder-
heit hierbei ist das Gut Eilhausen in Kohlgrund, mit einem Herrenhaus aus dem Jahr 1817 und weiteren
landwirtschaftlichen Nebengeb&duden, welches seit mind. 20 Jahren als leerstehend gilt (siehe Be-
stands- und Funktionskarte 2).23

In Braunsen gilt eine landwirtschaftliche Hofanlage als Teilleerstand. In der Regel werden einstige land-
wirtschaftliche Nebengebdude jedoch mit einer neuen/anderen Nutzung belegt (z.B. als
Winterquartier fir Wohnmobile, Lagerflachen, etc.).

Die unterschiedliche Ausgangslage in den Stadtteilen zeigt sich auch bei der Erfassung der potenziell
leerstehenden Gebaude. In einigen Fallen haben die Akteure vor Ort ein Gebaude als potenziell leer-
stehend beschrieben, wenn klar ist, dass die hadufig dlteren Immobilieneigentiimer keine interessierten
Nachkommen bzw. Nachfolger benennen kénnen. Dies ist jedoch eher die Ausnahme.

In der Regel sind die ,,Erb- und Besitzverhaltnisse” der in Frage kommenden Immobilien geklart. Zum
Teil werden die Immobilien durch die Nachfolger selbst bewohnt, teilweise besteht eine Verkaufsab-
sicht oder die weitere Verwendung ist noch nicht geklart.

13 Dehio; S. 515; 2008.



Bestands- und Funktionskarte 2: Erfassung der leerstehenden bzw. potenziell leerstehenden Wohn-
gebdude




Dies liegt auch daran, dass die Eigentlimer in der Regel den Wunsch haben, lange selbstbestimmt in
der eigenen Immobilie zu verbleiben, die Abklarung der moéglichen Nachfolgenutzung ist jedoch ohne
eine zeitliche Eingrenzung nur bedingt moglich.

Daher sind seriose Prognosen zur mittel- bzw. langfristigen Entwicklung der potenziellen Leerstinde
mit hohen Unsicherheiten behaftet, welche bei der Interpretation der folgenden Angaben beriicksich-
tigt werden mussen. Auf der Grundlage der Bestandserfassung in den einzelnen Stadtteilen wurde
daher eine Risikoeinschatzung zur Entwicklung der potenziellen Leerstinde vorgenommen, welche
ebenfalls in Relation zur Einwohnerzahl betrachtet wird (siehe Bestands- und Funktionskarte 2).

Flr die Stadtteile Bad Arolsen, Blihle, Helsen, Massenhausen, Mengeringhausen und Wetterburg kann
aktuell eine gute Ausgangslage und schwaches Risiko bescheinigt werden. Eine Ausnahme ist die ,Alt-
stadt” von Mengeringhausen, hier liegt langfristig ein etwas héheres Leerstandsrisiko vor.

Die Stadtteile Braunsen und Landau weisen aktuell ein mittleres Leerstandsrisiko auf, in beiden Fallen
wird davon ausgegangen, dass die Zahl der potenziellen Leerstande zwischen einem und drei Leerstan-
den pro 200 Einwohnern liegt.

In den Ubrigen Stadtteilen zeigt sich ein erhohtes Risiko,
insbesondere vor dem Hintergrund der aktuell beste-
henden Leerstinde. Eine besondere Herausforderung
stellt dies fur den Stadtteil Neu-Berich dar, hier wurden
finf Gebadude als potenziell leerstehend beschrieben.
Hierbei handelt es sich tiberwiegend um die sogenann-
ten landwirtschaftlichen Dreiseithofe, welche 1911
innerhalb des Plandorfes realisiert wurden. Die bisheri-
gen Verkaufsaktivitdten in diesem Bereich haben jedoch
gezeigt, dass diese besonderen Immobilien in der Regel
zeitnah einen neuen Besitzer finden. Ein Beispiel hierfir Bild 8: Dreiseitige Hofanlage in Neu-Berich
ist die linksseitig abgebildete Hofanlage, welche langere
Zeit Leerstand und inzwischen wieder einen neuen Besitzer gefunden hat (siehe Bild 8).

Die Bestandserfassung in den Dorfveranstaltungen hat gezeigt, dass die Verkaufsaktivitdten im Immo-
bilienbereich generell positiv eingeschatzt werden. Wohngebdude mit einem guten Erhaltungszustand
werden haufig innerhalb kurzer Zeit wiederverkauft. Leerstehende Wohngebaude mit einem héheren
Sanierungsaufwand bzw. einem schlechten Erhaltungszustand und ohne eigenen Gartenzugang wei-
sen deutlich langere Leerstandszeiten auf.

Vor dem Hintergrund der GroRe der Stadt Bad Arolsen ist die Anzahl der langerfristig leerstehenden
Wohngebaude relativ gering, dennoch sind die negativen Auswirkungen derartiger ,,Problemimmobi-
lien” auf die Attraktivitat der benachbarten Wohngebdude bzw. Bauplatze nicht zu unterschatzen.
Besonders Wohngebaude mit einem sehr schlechten Erhaltungszustand wirken sich negativ auf das
Ortsbild aus. Problematisch wird diese Situation, wenn sich mehrere Gebadude dieser Art in einem be-
stimmten Siedlungsbereich konzentrieren, in diesen Fallen spricht man von einem ,Stadtebaulichen
Missstand”. Die Bestandserfassung in der Stadt Bad Arolsen zeigt, dass diese Problematik nicht nur auf
leerstehende Wohngebaude zutrifft, in einigen Fallen missen auch bewohnte Gebaude als ,,Schrott-
immobilie” bezeichnet werden.

Die langfristigen Auswirkungen derartiger Problembereiche auf die benachbarten Wohngebaude oder
Bauplatze sind haufig dhnlich. Die Gebdude (bzw. Bauplatze) verlieren an Attraktivitat, der Wert der
Immobilien verringert sich ebenso wie die Vermarktungschancen.



Die sozialwissenschaftliche Forschung spricht in diesem Zusammenhang vom sogenannten ,Broken-
Window-Effekt” nach James Q. Wilson und George L. Kelling. Dieser besagt, dass Gebdude mit einem
schlechten Erhaltungszustand (und zerbrochenen Fenstern) haufig eine Kettenreaktion auslésen und
die benachbarten Immobilien negativ beeinflussen.

Diese und andere Fragestellungen zur stadtebaulichen Entwicklung sind von gesamtkommunaler Be-
deutung fir die weitere Entwicklung der Stadt Bad Arolsen, dennoch kénnen sie nur bedingt auf einer
gesamtkommunalen Ebene bearbeitet werden. Gleiches gilt fir die Thematik der Siedlungserweite-
rung bzw. fur die Ausweisung von Neubaugebieten in den Ortsrandlagen und deren Auswirkungen auf
die Innentwicklung in den Ortsteilen der Stadt Bad Arolsen.

Zunachst kann festgehalten werden, dass die Ausweisung eines neuen Baugebietes immer von gesamt-
kommunaler Bedeutung ist. Im Besonderen vor dem Hintergrund der Bevolkerungsentwicklung der
Stadt Bad Arolsen ist die Gewinnung von , Neubirgern” und ,Rlickkehrern” eine dauerhafte Heraus-
forderung fir die Kommune. Dieser Zuzug von auBen wird maRgeblich durch das Wohnraumangebot
flr unterschiedliche Zielgruppen und die Anzahl und Verfligbarkeit geeigneter Bauplatze beeinflusst,
aber auch durch die individuellen Wiinsche dieser Personengruppen bzgl. der Ortswahl, der Gré8e und
Lage des Grundstiicks und weiterer weicher Standortfaktoren (z.B. Vereinswesen vor Ort, Angebote
im Bereich Nahversorgung oder Kinderbetreuung). Insbesondere die Zielgruppe der ,Rickkehrer” fa-
vorisiert in der Regel einen bestimmten Wohnort, hdufig der Ort, in dem diese Personengruppe selbst
aufgewachsen ist bzw. ihre Kindheit und Jugend verbracht hat. Demgegeniiber steht, dass die pla-
nungsrechtliche Absicherung eines Wohngebietes (bzw. Misch- oder Gewerbegebietes) einen Anstieg
des kommunalen Flachenverbrauchs bewirkt mit unterschiedlichen Folgen auf das Wirkungsgefiige
zwischen Landschaft und biologischer Vielfalt.

Diese Faktoren missen auch bei der Ausweisung eines neuen Baugebietes beriicksichtigt werden, ent-
sprechendes gilt auch bei der Ausweisung von ,konkurrierenden” Neubaugebieten. Insbesondere
wenn es um die Definition bzw. Festlegung eines zur Innentwicklung konkurrierenden B-Planes geht,
gilt es die kommunale Ausgangslage (z.B. Anzahl der Ortsteile, Flache der Kommune) zu beachten.

Im Allgemeinen plant die Stadt Bad Arolsen aktuell keine groR¥flichigen Neubaugebiete im AuBenbe-
reich auszuweisen, in den Ortsteilen Landau und Schmillinghausen und stehen aktuell noch
Baulandreserven zur Verfligung. Hinzu kommen weitere Bauplatze in den bestehenden Neubaugebie-
ten, u.a. in den Ortsteilen Braunsen, Neu-Berich oder Volkhardinghausen. In der Kernstadt ist aktuell
die Umwidmung einer gewerblichen Brachflache fiir die Wohnbebauung vorgesehen, in diesem Zu-
sammenhang ist Aufstellung eines neuen B-Planes erforderlich. Die benannte gewerbliche Brachflache
befindet sich um Bereich der Strale Am Tannenkopf, auf dem Gelande befinden sich leerstehendes
Betriebsgebaude und eine verfallene Tennishalle. Die Aufstellung dieses B-Planes, wird mit dem Ar-
beitstitel ,,Entwicklung Am Tannenkopf“ beschrieben und kann eindeutig der Innenentwicklung der
Kernstadt zugerechnet werden. Eine Konkurrenz zur Innentwicklung in den Ortsteilen besteht nicht.
Des Weiteren bestehen Ansatze zur Arrondierung von bestehenden Baugebieten, weitere Erlauterun-
gen hierzu erfolgen in den Stadtteilbezogenen Kapiteln unter dem Titel " Innenentwicklung und
konkurrierende Baugebiete”.

Generell ist es wichtig, die Ausgangslage der einzelnen Stadtteile in den Fokus zu nehmen, im Beson-
deren die Siedlungsentwicklung bzw. -erweiterung und die Beschreibung potenzieller
,Sstadtebaulichen Problembereiche bzw. Missstande”. Diese Themenfelder werden im Folgenden nach
Ortsteil sortiert aufgegriffen und dargestellt.



Siedlungsentwicklung und stadtebauliche Problembereiche in den Ortsteilen der

Dorfentwicklung

In den folgenden Kapiteln wird die Siedlungsentwicklung der einzelnen Ortsteile aufgegriffen. Neben
der historischen Entwicklung der Ortskerne stehen die Analyse potenzieller stadtebaulicher Problem-
bereiche, die Themenfelder Innenentwicklung bzw. Ausweisung konkurrierender Baugebiete im
Vordergrund.

Zur Systematik des Kapitels sind folgende Hinweise zu beachten, die Beschreibung der Siedlungsent-
wicklung der einzelnen Orte konzentriert sich auf die landlich gepragten Ortsteile der Stadt Bad
Arolsen.

Eine detaillierte Auswertung zu den Themen Siedlungsentwicklung und stadtebauliche Problemberei-
che der Kernstadt bzw. des Stadtteils Helsen liegt Uber das integrierte Stadtebauliche
Entwicklungskonzept der Stadt Bad Arolsen vor und wurde bei der gesamtkommunalen Bestandser-
fassung entsprechend berlicksichtigt.

Gleiches gilt fir den Stadtteil Wetterburg, auch dieser ist im Bereich der stadtebaulichen Entwicklung
Uber das Forderprogramm zum Stadtumbau in Hessen abgedeckt. Eine kurze Darstellung zur Ausgangs-
lage in diesen drei Stadtteilen wird zum Ende des Kapitels vorgenommen, die thematischen Ansatze
der jeweiligen Stadtumbaukonzepte befinden sich im Kapitel C.1.15.

Die Siedlungsentwicklung der einzelnen Orte wird jeweils im Groben vorgestellt, bei vorliegenden stad-
tebaulichen Problemlagen werden diese benannt, erlautert und in einer Isometrie dargestellt.
Abschliefend wird das Themengebiet ,konkurrierende Baugebiete und Innenentwicklung” aufgegrif-
fen.

Die hier vorliegende Darstellung bildet auch die Grundlage fiir die Ausweisung der Fordergebietskulis-
sen fir die private Férderung im Rahmen der Dorfentwicklung, welche im Kapitel D3 ,,Abgrenzung der
Fordergebiete sowie Festlegung strategischer Sanierungsbereiche” vorgestellt werden.

Braunsen

Der Ortsteil Braunsen wurde erstmals im 13. Jahrhundert erwdhnt und zahlt aktuell 161 Einwohner.
Das Dorf ist gekennzeichnet durch einen regellosen Grundriss und eine vergleichsweise geringe Sied-
lungsdichte. Das Dorf teilt sich in einen jiingeren Siedlungsbereich noérdlich der Twiste und einen
dlteren Siedlungsbereich stdlich der Twiste. Eine denkmalschutzrechtliche Gesamtanlage erstreckt
sich aktuell weitestgehend Uber diesen sidlichen Siedlungsbereich, in dem sich auch eine romanische
Sandsteinkirche mit fast quadratischem Chor aus dem friihen 17. Jahrhundert befindet. 14

Eine weitere Besonderheit ist der Siedlungsbereich rund um die StraRe An der OImiihle, welcher stéd-
tebaulich auch durch die engen Gassen einen hohen Wert hat.

Im AuRenbereich des Dorfes befindet sich die historische Miihle ,,Braunser Hammer”, welche ebenfalls
unter Denkmalsschutz steht.

14 Braunsen”, Landkreis Waldeck-Frankenberg


https://www.lagis-hessen.de/de/subjects/gsrec/current/2/sn/ol?q=braunsen
https://www.lagis-hessen.de/de/subjects/gsrec/current/2/sn/ol?q=braunsen

Im direkten Umfeld der Gesamtanlage sind die ersten historischen Siedlungserweiterungen feststell-
bar, die Erfassung der Baustruktur und des Baubestandes hat ergeben, dass es sich hierbei
Uberwiegend um erhaltenswerte Wohn- und Wirtschaftsgebdaude mit regionaltypischer Bausubstanz
handelt. Die folgenden Siedlungserweiterungen konzentrierten sich auf den Bereich nordlich des
Twiste-Gewassers, im Besonderen auf das Neubaugebiet ,Am Arolser Pfade”.

Bild 9: Blick in die Strafie An der Olmiihle Bild 10: Blick in den Braunser Hammerweg

Bild 11: Blick in die Strafse Am Kirchenland, Stand- Bild 12: Miihle ,,Braunser Hammer*”
punkt: Braunser Haommerweg

Stadtebauliche Problembereiche und Misssténde:

Im Ortsteil Braunsen gibt es aktuell zwei leerstehende Gebaude, beide befinden sich in der historischen
Ortslage. Die Gebdude befinden sich in der Kniebrecher StralRe und der Bilsteiner StrafSe, im direkten
Umfeld des Twiste-Gewassers. In einem Fall handelt es sich um ein Wohnhaus, welches aus zwei se-
paraten Gebdudeteilen besteht, die theoretisch separat genutzt werden kénnen. Das Gebaude
befindet sich insgesamt in einem befriedigenden Zustand, der Verfall einzelner Geb&dudeteile ist kurz-
fristig nicht zu erwarten. (siehe Isometrie 1)

Die Bestandserfassung in diesem Themenbereich hat, neben den bereits benannten Leerstanden, ei-
nen weiteren Handlungsbedarf aufgezeigt. Innerhalb der Ortslage befindet sich die sogenannte
,Hengstscheune”, eine ehemalige AulRenstelle des Dillenburger Hengstgestiits.



Isometrie 1: Stddtebaulicher Problembereich in der Ortslage Braunsen

Bild 13: Leerstehende Wohngebdude in der Ortslage Bild 14: Hengstscheune in der Ortsmitte
Braunsen



Die ehemalige ,,Hengstscheune” gilt als ortbildpragendes Gebaude, welches derzeit in geringem Male
landwirtschaftlich genutzt wird. Das Gebdude befindet sich insgesamt in einem schlechten Zustand,
hat jedoch vor allem im touristischen Bereich ein hohes Potenzial.

Die betroffenen Gebaude befinden sich nicht in direkter Nachbarschaft zueinander, ein konzentrierter
stadtebaulicher Missstand ist aktuell nicht zu erkennen. Fest steht aber auch, dass vereinzelt stadte-
bauliche Problembereiche vorliegen, welche unter anderem durch den Prozess der Dorfentwicklung
durch private oder kommunale Initiativen behoben werden kénnen.

Innenentwicklung und konkurrierende Baugebiete:

Im Ortsteil Braunsen wurde 1994 der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Am Arolser Pfade”
getroffen, aktuell stehen hier noch drei freie Bauplatze zur Verfligung, wobei sich ein Bauplatz im Pri-
vatbesitz befindet. Es besteht aktuell keine Verkaufsbereitschaft.

Im Ortsteil Braunsen wurden seit 2013 keine Neubauten registriert. Vor diesem Hintergrund ist davon
auszugehen, dass die aktuellen Anfragen durch die zur Verfiigung stehenden Baupldtze mittelfristig
gedeckt werden kdnnen.

Es gibt aktuell keinen konzentrierten stadtebaulichen Missstand, dennoch sind Problembereiche vor-
handen, welche aus der Sicht des Fachbiros aktuell als prioritdre Herausforderung gegeniiber der
Ausweisung von neuen Baugebieten stehen sollten. Diese Einschdtzung wird auch durch die Stadt Bad
Arolsen geteilt, aktuell und mittelfristig bestehen keine Plane zur Erweiterung bzw. zur Ausweisung
eines Baugebietes in der Ortslage von Braunsen.



Bihle

Das Dorf Bihle zahlt aktuell 96 Einwohner und ist der kleinste Ortsteil der Stadt Bad Arolsen. Das Dorf
befindet sich in einer Tallage am Dusebach, im AuBenbereich befindet sich das Schloss Hohnscheid und
ein denkmalgeschitztes Forsthaus. Das landesgeschichtliche Informationssystem Hessen gibt an, dass
das Dorf erstmals im Jahr 1573 erwdhnt wurde. Bihle zeichnet sich durch einen einfachen Grundriss
entlang der HauptstralRe Biihler Tal, welche mit Ausnahme von einigen Feldwegen, bis heute die ein-

zige StraRe des Ortes ist. *°

Im Ortsteil Biihle wurden seit dem zweiten Weltkrieg nur wenige Neubauten im Wohngebaudebereich
registriert. Die Erfassung zur lokalen Bau- und Siedlungsstruktur ergab lediglich in zwei Fallen eine
punktuelle Siedlungserweiterung im Randbereich diesen StraBendorfs, innerhalb der Ortslage wurde
drei Neubauten bzw. grundlegende Umbauten registriert. Hinzu kommen wenige Neubauten im land-
wirtschaftlichen Bereich (Wirtschaftsgebaude), welche sich jedoch strukturbildend in den Ortskern
einfligten. Die historische Siedlungsstruktur des StraRendorfs Biihle hat sich daher nur im geringem
Male verandert. Die Bebauung des Ortes sowie die beschriebenen Siedlungserweiterungen konzent-
rieren sich auf die StralRe Biihler Tal, welche mit Ausnahme von einigen Feldwegen bis heute die einzige
StraRe des Ortes ist.'®

GrolRe Teile des Dorfes zdhlen aktuell zur denkmalgeschiitzten Gesamtanlage. Im Bereich des stdlichen
und des nordlichen Ortseingangs befinden sich weitere Gebaude mit regionaltypischer Bausubstanz.

Bild 15: Wohnhaus in der Strafse Biihler Tal 36 (Orts-

eingang Siid) Bild 16: Blick in die Straf3e Biihler Tal aus nérdlicher

Richtung (Kreuzungsbereich

Die Wohn- und Wirtschaftsgebdude in der Biihler Ortslage weisen Gberwiegend einen ausreichenden
Erhaltungszustand auf, aktuell gibt es keine leerstehenden Gebaude. Bemerkenswert ist, dass sich im
Ortsteil Bihle zwei Gberregional bekannte Dienstleistungsunternehmen (Antiquitdtenhandler, Hunde-
schule) befinden in erhaltenswerten bzw. denkmalgeschiitzten Gebduden im Ortskern niedergelassen
haben.

15 Biihle, Landkreis Waldeck-Frankenberg®, in: Historisches Ortslexikon

(Stand: 16.10.2018)
16 Firstentum Waldeck und Pyrmont 1866 — 1. [Einzelblattwerk]“, in: Historische Kartenwerke <https://www.la-
gis-hessen.de/de/subjects/idrec/sn/hkw/id/53>
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Sudlich von Biihle befindet sich das sogenannte Schloss Hohnscheid mit einem dazugehdorigen Gutshof.
Das Schloss, welches heute als Tagungshotel betrieben wird, wurde nach dem Handbuch der deut-
schen Kulturdenkmaler bis zur Mitte des 15. Jahrhunderts als Kloster der Augustinerfrauen betrieben.
Im Jahr 1720 erfolgte der Neubau des Schlosses Hohnscheid durch J. L. Rothweil, hierbei wurden zum
Teil Materialien des Vorgangerbaus verwendet. Der Bau selbst ist ein schlichter Winkelbau mit Man-
sardendach. %

Im Umfeld des Schlosses befinden sich weitere Gebdude mit unterschiedlichen Nutzungen, die ge-
samte Anlage wird auch als ,Waldgut Hohnscheid” bezeichnet und steht unter Denkmalschutz.
Nordlich von Bihle, an der LandstralRe zwischen Biihle und Landau, befindet sich das Forsthaus des
Ortes, welches ebenfalls unter Denkmalschutz steht

Bild 17: Ansichten zum Schloss Héhnscheid Bild 18: Ansichten zum Schloss Héhnscheid

Stddtebauliche Problembereiche und Missstéande:

Die aktuelle Ausgangslage fiir den Ortsteil Bihle sowie der weiteren Gebdude im AuRRenbereich lasst
sich wie folgt zusammenfassen: Es gibt keine stadtebaulichen Problembereiche, dennoch einige lokale
Besonderheiten, z.B. das Schloss Héhnscheid, welche es auch in Zukunft zu starken gilt.

Innenentwicklung und konkurrierende Baugebiete:

Fir den Ortsteil Blihle wurde bislang kein Bebauungsplan erstellt, freie Bauplatze oder erkennbare
Baullicken sind nicht vorhanden. In den letzten finf Jahren wurde ein Neubau im Wohngeb&udebe-
reich festgestellt. Die Vermittlung zwischen potenziellen Interessierten und Grundstiickseigentlimern
erfolgt auf privatem Wege. Die Ausweisung eines zur Innenentwicklung konkurrierenden Baugebietes
ist langfristig nicht geplant und sollte auch mit Blick auf die Siedlungsgenese des Ortsteils vermieden
werden. Die Identifikation potenzieller (privater) Bauliicken innerhalb der Ortslage kann jedoch einen
wertvollen Beitrag zur Innenentwicklung leisten.

17 Dehio, S. 137



Kohlgrund

Der Ortsteil Kohlgrund befindet sich im nordwestlichen Teil von Bad Arolsen, an der Grenze zu Nord-
rhein-Westfalen im Orpetal. Der Ort zadhlt aktuell ca. 174 Einwohner und wurde im Jahr 1537 erstmals
erwahnt. Er wurde als Siedlungsplatz fiir Kohlebrenner und Schmiede angelegt. Das Dorf gilt, nach den
Angaben des landesgeschichtlichen Informationssystems, als bedeutender Standort des vorindustriel-
len Eisenabbaus.®®

Dieser geschichtliche Hintergrund spiegelt sich bis heute in der Ortsbezeichnung wieder. Im Umfeld
des Ortes befanden sich nicht nur mehrere Mihlen, sondern auch Hitten und Hammer, welche zum
Teil dem Gut Eilhausen zugerechnet wurden. *°

Das Siedlungsentwicklung des Ortes erstreckt sich Gber vier Teilbereiche. Der groRte zusammenhan-
gende Siedlungsbereich liegt westlich der Udorfer Strafie entlang der Erlinghduser Strafse bzw. Stricker
StrafSe und zeichnet sich durch einen einfachen langgestreckten Grundriss aus; dieser Bereich gilt als
der historische Ortskern.?®

Das Ensemble des historischen Ortskerns steht als Gesamtanlage unter Denkmalschutz. Im Kreuzungs-
bereich Erlinghduser StrafSe, Stricker StrafSe und Udorfer Strafie befindet sich die evangelische Kirche
des Dorfes, es handelt sich hier um einen im Jahr 1971 errichteten Neubau mit barockem Altaraufsatz.
Die ehemalige Kirche des Ortes, ein Fachwerkbau, befindet sich heute im Hessenpark in Neu-Anspach.

Entlang des Verlaufs der Orpe, slidostlich der Udorfer Stralle, befanden sich die Pulvermihle, die
Lohmiihle und der Hammer. In diesem Siedlungsbereich entlang der Orpe befindet sich heute noch die
Schlagmiihle, welche im 18. Jahrhundert errichtet und 1885 nach einem Brand umgebaut wurde. Das
Wasserrad wurde 1933 durch eine Turbine ersetzt.?

In diesem Siedlungsbereich befinden sich heute auch einige erhaltenswerte Wohnhduser mit regional-
typischer Bausubstanz.

Im nordostlichen Bereich von Kohlgrund befindet sich der Gutshof Eilhausen. Zu diesem Gutshof ge-
hért ein Herrenhaus, welches im Jahr 1817 durch Landbaumeister T.F. Escher errichtet wurde.??

Zur gesamten Anlage gehoren neben dem Herrenhaus weitere Nebengebaude, deren Erbauung zum
Teil auf das 16. Jahrhundert datiert werden kann.?® Die gesamte Anlage steht unter Denkmalschutz,
steht jedoch seit vielen Jahren leer.

Zwischen dem historischen Ortskern und den bereits im 16. Jahrhundert bestehenden Mihlen, Hiitten
und Hammern sowie dem Gut Eilhausen wurde nach dem ersten Weltkrieg ein , Baugebiet fiir Selbst-
versorger” errichtet.

18 Kohlgrund, Landkreis Waldeck-Frankenberg”, in: Historisches Ortslexikon <https://www.lagis-hes-
sen.de/de/subjects/idrec/sn/ol/id/1616> (Stand: 16.10.2018)

19 Hitten und Hammer bei Eilhausen, Landkreis Waldeck-Frankenberg”, in: Historisches Ortslexikon
<https://www.lagis-hessen.de/de/subjects/idrec/sn/ol/id/1559> (Stand: 9.11.2017)

20 Kohlgrund, Landkreis Waldeck-Frankenberg”, in: Historisches Ortslexikon <https://www.lagis-hes-
sen.de/de/subjects/idrec/sn/ol/id/1616> (Stand: 16.10.2018)

21 Schlagmiihle, Landkreis Waldeck-Frankenberg”, in: Historisches Ortslexikon <https://www.lagis-hes-
sen.de/de/subjects/idrec/sn/ol/id/15487> (Stand: 9.11.2017)

22 Dehio, S. 515

23 DE-Konzept Kohlgrund



In diesem Bereich befindet sich auch die Festhalle des Ortes, das Feuerwehrgeradtehaus und ein Spiel-
platz sowie der Sportplatz. Dieses Siedlungsgebiet weist einen hohen Bezug zur Innenentwicklung des
Ortsteils auf, welcher sich im Besonderen an den hier befindlichen Infrastrukturen festmachen lasst.

Bild 19: Blick in die Erlinghduser Strafle aus Richtung Bild 20: Blick in die Stricker Strafie (Standort Kreu-

(Standort. Kreuzungsbereich Udorfer Straf3e) zungsbereich Erlinghduser Straf3e)

Bild 21: Gebdude in der Erlinghduser Strafe Bild 22. Blick in die Stricker Strafse aus westlicher
Richtung

Ausgehend von der historischen Dorfform des Ortes Kohlgrund kann diese, auf der Grundlage der Ver-
offentlichung ,Bauen im landlichen Raum®, relativ eindeutig dem silidlichen Weserbergland und der
Ostlich westfélischen Bucht zugerechnet werden.

Demnach kann der Ort Kohlgrund als StraBendorf bezeichnet werden. Ausgehend von der westlichen
Ortseinfahrt (aus Richtung Erlinghausen) erstreckt sich die historische Bebauung Giberwiegend beidsei-
tig entlang der Erlinghéuser Strafse, mit einer Abzweigung in der Stricker Strafse bzw. Lehmkubhle.

Im weiteren Verlauf der Erlinghduser StraRe erfolgt eine Gabelung von Erlinghduser Straf3e und Udorfer
StrafSe, wobei die historische Bebauung (Udorfer Strafse 1) unmittelbar an den Kreuzungsbereich an-
schlieBt. Die weitere Besiedlung des Strallendorfs erfolgte ebenfalls, zum Teil einseitig, im weiteren
Verlauf der Erlinghduser Strafse, welche in die Neudorfer StrafSe, den Kirchweg und im weiteren Verlauf
in den Krugweg miindet. 2*

24 HMUKLV Bauen im landlichen Raum, S. 8



Zwischen den 1920er und den 1950er Jahren folgte die weitere Besiedlung der Neudorfer Strafle in
Richtung des Guts Eilhausen, die weitere Besiedlung der Udorfer Strafse und die Besiedlung der Lehm-
kuhle. Dies fuhrte dazu, dass die urspriingliche Dorfform ihren Charakter zum Teil verloren hat.

Der Stadtteil Kohlgrund war zwischen 2009 und 2017 ein Férderschwerpunkt des hessischen Dorfer-
neuerungsprogramms. Die positiven Effekte der Dorferneuerung sind an vielen Punkten innerhalb des
Ortes erkennbar. Es gibt jedoch auch Siedlungsbereiche, die trotz der bestehenden Férdermaoglichkei-
ten, nicht von der Dorferneuerung profitieren konnten.

Bild 23: Einblick in die Erlinghduser Strafse Bild 24: Leerstehendes Wohngebdude in der Erling-
hduser StrafSe

Stadtebauliche Problembereiche und Missstéande:

In der Ortslage befinden sich aktuell vier leerstehende Wohngeb&dude bzw. Hofanlagen. Zwei Leer-
stande befinden sich in der Erlinghduser Strafle. Das erste Geb&dude befindet sich im Kreuzungsbereich
von Erlinghduser StrafSe und Stricker StrafSe, nach einer ersten Einschatzung befindet sich das Gebdude
in einem befriedigenden Zustand. Das zweite Gebaude im Bereich des Ortsausgangs in Richtung Erlin-
ghausen, das Gebaude wird offiziell zum Verkauf angeboten, der Sanierungsbedarf ist hoch (siehe Bild
23).

Der dritte Leerstand befindet sich in der StralRe Kirchweg, hier handelt es sich um ein Siedlungshaus,
welches im Jahr 1923 erbaut wurde.

Eine besondere stadtebauliche Problematik ist im Bereich des Gutshofes Eilhausen eingetreten. Das
Herrenhaus und die weiteren Nebengebadude galten bereits vor der Anerkennung des Ortes als Férder-
schwerpunkt des hessischen Dorferneuerungsprogrammes als leerstehend. Die gesamte Anlage verfallt
zunehmend, das Dach eines landwirtschaftlichen Nebengebaudes, welches direkt an der HauptstralRe
steht, ist akut einsturzgefahrdet.

Das gesamte Geldnde befindet sich in Privatbesitz, unklar ist, ob und in welchem MaRe die Eigentimer
die Sanierung des Objektes forcieren. Eine Projektidee zur Weiterentwicklung des gesamten Gutsho-
fes, z.B. als Seniorenresidenz, wurde bereits im Dorferneuerungskonzept festgehalten, konnte jedoch
nicht umgesetzt werden. Die Ausgangslage im Bereich des Gutshofs Eilhausen kann als stadtebaulicher
Missstand bezeichnet werden. Das Entwicklungspotenzial des Gebaudes konnte, in Anbetracht der kri-
tischen Ausgangslage, auch durch eine gemeinsame Vorgehensweise von kommunalen und privaten
Akteuren genutzt werden (siehe Isometrie 2).



Isometrie 2: Stddtebaulicher Problembereich in der Ortslage Kohlgrund
(Gut Eilhausen)

e
Bild 26: Nebengebdude des Gutshofes Eilhausen, Bild 25: Herrenhaus des Gutshofs
im Hintergrund befindet sich ein stark einsturzge-

fdhrdetes Gebdude



Innenentwicklung und konkurrierende Baugebiete:

Die Stadt Bad Arolsen halt aktuell keine freien Baupldtze in einem Baugebiet in der Ortslage von Kohl-
grund vor. Im Baugebiet ,,Am Knick” stehen jedoch private Bauplatze zur Verflgung.

Durch den einfachen langgestreckten Grundriss des historischen Ortskerns und die punktuellen Sied-
lungsbereiche im nordwestlichen bzw. siidwestlichen Bereich sind erkennbare groRflachige Baullicken
entstanden, welche landwirtschaftlich genutzt werden und zu einer zu einer optischen Trennung der
einzelnen Siedlungsbereiche entlang der Neudorfer bzw. Erlinghduser Straf3e beigetragen haben.

Dies zeigt sich im Besonderen zwischen den Siedlungsbereichen Kirchweg und Krugweg (nordwestlich
der Orpe). Langfristig besteht in diesem Bereich ein gewisses Potenzial flir einen Lickenschluss zwi-
schen den jeweiligen Siedlungsbereichen, in diesem Zusammenhang sind jedoch die verfiigbaren
privaten Bauplatze und die leerstehenden Wohngebaude in der Ortslage zu bericksichtigen.

Die Ausweisung eines weiteren Baugebietes ist vor dem Hintergrund dieser Ausgangslage nicht not-
wendig und sollte mit Blick auf die bestehenden Leerstdnde nicht forciert werden.

Landau

Der Stadtteil Landau wurde erstmals im Jahr 1290 erwahnt, kurz darauf erhielt die vormalige Siedlung
bereits Stadtrechte (vor 1294).%° Die Stadtgestalt zeichnet sich durch eine geschlossene Bebauung auf
einem Bergsporn aus. Im Zentrum der Bergstadt befinden sich die Kirche und der Marktplatz, welche
durch parallele Straflen umschlossen werden. Die ,,Bergstadt” wurde einst durch eine Stadtmauer be-
grenzt, welche heute in Teilen noch erhalten ist.

Der rechteckige Chor der evangelischen Kirche des Or-

tes wurde in Teilen bereits im 13. Jahrhundert erbaut,

das breitere gotische Kirchenschiff wurde als Vierstuit-

zenraum im 14. Jahrhundert angefiigt. Im nordlichen

Bereich der Altstadt befindet sich das ehemalige

Schloss der Grafen von Waldeck, welches heute als Ho-

tel betrieben wird. Die ehemalige Kernburg und die

weiteren Anlagen wurden im 13. Jahrhundert gegriin-

det und in den folgenden Jahrhunderten haufig um-

und neugebaut, zuletzt im Jahr 1818. Weitere architek- Bi/d 27: Torbogen in der "Altstadt” Landau
tonische Besonderheiten sind der Torbogen (bzw.

Torhaus) im direkten Umfeld des Schlosses, welches im Jahr 1563 errichtet wurde und die Wasser-
kunstanlage, eine historische Trinkwasserversorgungsanlage aus dem Jahr 1535, welche das
Quellwasser liber Holzleitungen zum Marktplatz beférderte. 2

Die geschlossene historische Bebauung der Altstadt zeichnet sich durch zahlreiche Fachwerkbauten
aus, darunter zahlreiche Einhduser und weitere Kleinsthduser. Hervorzuheben sind zwei Gebaude in
der Landauer Altstadt. Zunachst ein zweigeschossiger spatgotischer Wandstanderbau, welcher heute

25 Dehio, S. 532, 2008.
%6 Dehio, S. 533ff, 2008.



als ,,schiefstes bewohntes Fachwerkhaus” Deutschlands gilt (Bild 27) und ein Wohnhaus in der Hinter-
stralle 12, welches im Jahr 1571 erbaut wurde.

Bild 28: Blick auf den Marktplatz, im Bereich der Hin- Bild 29: Wohnhaus in der Strafle Am Markt 2
terstrafie (,,schiefste bewohnte Fachwerkhaus” Deutschlands)

Die ersten Siedlungserweiterungen konnten im ausgehenden 19. Jahrhundert rechtsseitig der Altstadt
festgestellt werden und reichen vom Tiefenbohler Weg (iber die Wolfhager Strafe bis zur StralRe Am
Besenberg.

Das Gebiet wird heute, zwischen dem Triftweg und der Stralle Am Besenberg, durch eine BundestraRe
geteilt, verfligt jedoch mit der SandlandstrafSe Giber eine gemeinsame Erschliefung. Die benannte Bun-
destrafle 450 wurde Anfang der achtziger Jahren erbaut und bewirkt heute eine ,,optische” Trennung
des vormaligen Ortskerns, wobei sich die Sandlandstrafe als Verbindungsweg unterhalb der Bun-
destraRe befindet. Die Wohn- und Wirtschaftsgebaude in diesem Bereich wurden Gberwiegend in der
regionaltypischen Art und Weise erbaut.

In der Nachkriegszeit fanden weitere Siedlungserweiterungen im noérdlichen Bereich der Altstadt statt,
in den achtziger Jahren wurde das erste Baugebiet in diesem Siedlungsbereich ausgewiesen, zunachst
nordlich des Liitersheimer Weges. In den Folgejahren wurden weitere Bauplatze siidlich des Litershei-
mer Weges ausgewiesen. Im stidlichen Bereich (Volkhardinghduser Strafse — Hohe Tiefenbohler Weg)
von Landau wurden einzelne Baullicken geschlossen.

Bild 30:Blick in die Sandlandstraf3e Bild 31: Wohnhaus in der Arolser Strafie 5



Stédtebauliche Problembereiche und Missstande:

Im Ortsteil Landau gibt es aktuell keinen konzentrierten Stadtebaulichen Problembereich bzw. Miss-
stand. Es gibt aktuell drei leerstehende Wohngebdude, davon eines in der denkmalgeschitzten
Altstadt und zwei Neubauten. Der erste leerstehende Neubau befindet sich im Neugebiet ,Im Bott-
chenstein”, der zweite Neubau am Ortsrand in Richtung Volkhardinghausen. Vor dem Hintergrund der
lokalen Verteilung der leerstehenden Wohngebéaude ist es nicht erforderlich einen stadtebaulichen
Missstand zu definieren.

Innenentwicklung und konkurrierende Baugebiete:

In Landau gibt es aktuell noch zwei freie Bauplatze in einem Baugebiet. Es gibt wenige Baullicken im
Innenbereich, wobei noch keine Abklarung bzgl. der Verkaufsbereitschaft der Eigentlimer bzw. der Be-
baubarkeit der Grundstiicke stattgefunden hat.

Im Ortsteil Landau steht aktuell eine Flache von 2,5 ha als ,Baulandreserve” zur Verfligung, diese Bau-
landreserve wurde Uiber den B-Plan Nr. 6, Linsenkdppel“ abgesichert. Der B-Plan befindet sich noch im
Verfahren, ein Satzungsbeschluss liegt noch nicht vor. Das Baugebiet wurde vor der Aufnahme in das
Dorfentwicklungsprogramm entwickelt und ist teilweise schon bebaut.

Die Stadt Bad Arolsen verfolgt hier die Zielsetzung die Rechtskraft fiir den B-Plan des bereits bebauten
Gebietes herbeizufiihren.

Mit Blick auf die aktuelle Ausgangslage im Ortsteil Landau ist des Weiteren davon auszugehen, dass
das Angebot weiterer Bauplatze nur bedingt eine Konkurrenz zur Innentwicklung darstellen wird. Im
Bereich der historischen Altstadt gibt es eine kleinere Bauliicke, die bestehende Siedlungsstruktur zeigt
eine vergleichsweise enge Wohnbebauung im dem gesamten Gebiet.

Die Bestandserfassung zur lokalen Baustruktur zeigte zusatzlich, dass die vorherrschende Bauweise in
der Altstadt das sogenannte , Einhaus” ist, das heiRt Wohn- und Wirtschaftsgebdude befinden sich in
einem Gebaude, dies schrankt die Potenziale im Bereich der Umwandlung und Nachverdichtung er-
heblich ein.

Ostlich der Altstadt gibt es ein héheres Potenzial im Bereich der Innenentwicklung, welches im Rahmen
der Bestandserfassung zur Dorfentwicklung identifiziert wurde. Es muss jedoch festgehalten werden,
dass hier noch keine Absprachen mit den Eigentiimern bzgl. der Nutzung der landwirtschaftlichen Ne-
bengebaude erfolgt ist.

Hinzu kommt, dass zumindest ein Teil noch landwirtschaftlich genutzt wird. Dieses Potenzial kann dazu
flihren, dass die Bebauung im Innenbereich als interessante Alternative fir bestimmte Zielgruppen
vermarktet werden kann.

Mit Blick auf die zentralortliche Funktion von Landau, insbesondere vor dem Hintergrund der beste-
henden infrastrukturellen Angebote (Grundschule, Kindergarten, Nahversorgung), ist es jedoch
ratsam, ein Wohnraumangebot fiir unterschiedliche Zielgruppen zur Verfligung zu stellen.



Massenhausen

Das Dorf Massenhausen wurde erstmals im Jahr 1300 urkundlich erwahnt, es handelt sich um ein ge-
schlossenes Dorf mit einfachem Grundriss, welches sich direkt an der Landesgrenze zum Bundesland
Nordrhein-Westfalen befindet.

Der Ort wird geteilt durch die Briloner StraRRe, nérdlich der Briloner StralRe befindet sich seit den 80er
Jahren ein Neubaugebiet.

Der historische Ortskern des Dorfes befindet sich stidostlich der Briloner Strafie zwischen Ringstrafe
und ThielestrafSe. Beide StraRen miinden in die Entengasse, welche im siidlichen Ende des Dorfes ver-
lauft, dieser Bereich wird ebenfalls zum historischen Ortskern gezahlt.

Die evangelische Kirche des Dorfes befindet sich im Kreuzungsbereich von Ringstrafse und Thielestrafe
in zentraler Lage und gilt als das alteste Geb&dude des Ortes. Im Umfeld der evangelischen Kirche be-
findet sich der sogenannte ,Hof Meier”, ein niedersachsisches Querdielenhaus und gleichzeitig das
Waldecker Spielzeugmuseum.

Bild 32: Blick in die Ringstraf3e aus nérdlicher Rich- Bild 33: Blick in die ThielestrafSe aus siidlicher Rich-
tung tung

Bild 34: Blick in die Entengassen aus Richtung Ring- Bild 35: Blick in den unteren Teil der RingstrafSe
strafle



Stédtebauliche Problembereiche und Missstande:

Im Stadtteil Massenhausen gibt es aktuell vier leerstehende Wohngebaude, diese verteilen sich tber
die gesamte Ortslage. In einem Fall handelt es sich um einen verfestigten Leerstand in den neueren
Baugebieten, die librigen drei Gebdude befinden sich in der historischen Ortslage. Die einzelnen Ge-
bdaude weisen einen unterschiedlichen Erhaltungszustand auf.

In zwei Fallen handelt es ich um Gebaude, innerhalb des historischen Ortskerns, mit einem befriedi-
genden Gebaudezustand, beide kdnnten eventuell Gber den regionalen Immobilienmarkt vermittelt
werden.

Das erste Gebdude befindet sich direkt an der Briloner StrafSe, der zentralen Haupt- bzw. Durchgangs-
straBe von Massenhausen. Das zweite Gebdude befindet sich in einer Nebenstralle und dadurch in
einer weniger prominenten Lage. Beide Immobilien gelten bereits seit langerem als leerstehend (u.a.
Bild 35)

Bild 36: Leerstehendes Wohngebdude in der Orts- Bild 37: Leerstehendes Wohngebdude in der Orts-
lage lage (linksseitig)

Auch die weiteren Leerstande gelten seit langerer Zeit als unbewohnt, in beiden Fallen handelt es sich
um Immobilien mit einem schlechtem bzw. sehr schlechtem Erhaltungszustand. Aktuell sind in beiden
Fallen keine privaten Sanierungsbestrebungen erkennbar, als problematisch gilt zum Teil schon die
bauliche Sicherung der Gebaude.

Die erste Problemimmobilie befindet sich in der Entengasse, und somit innerhalb der historischen Orts-
lage (siehe Bild 36). Zur beschriebenen Problemimmobilie in der Entengasse gehort aktuell nur ein
relativ kleines Grundstlick (die Grundstlcksflache ist fast deckungsgleich mit der Gebaudeflache). Fir
einen Neubau im Wohngebaudebereich ist es daher nicht geeignet. Der negative Effekt dieser
Wohnimmobilie (Broken-Window-Effekt) auf das Ortsbild ist jedoch belegbar, gleichzeitig besteht bei
der Flache das Potenzial zur Aufwertung der benachbarten Grundstiicke. Die zweite Problemimmobilie
befindet sich in einem der neueren Baugebiete von Massenhausen.

Im Ortsteil Massenhausen befinden sich somit zwei ,verfallene” Problemimmobilien, wobei in mind.
einem Fall das Instrument der Dorfentwicklung nicht greifen wird bzw. auch die bereits vorangegan-
gene Dorferneuerung nicht greifen konnte, da es sich um eine Problemimmobilie jingeren Datums
handelt.



Die leerstehenden Wohngebaude verteilen sich liber die gesamte Ortslage, in diesen drei Fallen kann
das Instrument der Dorfentwicklung zur Vermeidung einer negativen Kettenreaktion genutzt werden,
in Teilen werden die aktuellen Eigentumsverhaltnisse jedoch als problematisch beschreiben. Ein kon-
zentrierter stadtebaulicher Missstand liegt dennoch nicht vor.

Innenentwicklung und konkurrierende Baugebiete:

Im Ortsteil Massenhausen stehen aktuell noch drei freie Bauplatze in einem Neugebiet zur Verfligung,
die aktuell Neubautatigkeit fallt gering aus, dennoch gibt es vermehrte Anfragen, die auch mit der
Attraktivitat des Ortes fir junge Familien zusammenhangt. Hierzu beispielhaft erwdhnt ist das lokale
Kinderbetreuungsangebot oder die Vereinsaktivitdten, welche vor einigen Jahren auch mit dem Son-
derpreis , Kinder im Dorf” des Wettbewerbs ,, Unser Dorf” geehrt wurden.

Hinzu kommt, dass die beschriebenen aktuellen Leerstande nur in geringem Male das Potenzial zur
Nachverdichtung bieten. Weitere Baullicken konnten nicht festgestellt werden. Dies hangt auch mit
dem hessischen Dorferneuerungsprogramm zusammen, welches zwischen 2002 und 2010 zu einer
nachhaltigen Starkung des historischen Ortskerns gefiihrt hat. Dies zeigt sich u.a. an den Gebau-
destrukturen.

Im Zuge der Bestandserfassung wurden einige landwirtschaftliche Nebengeb&dude erfasst, welche in-
zwischen zum Wohnhaus umfunktioniert wurden. Eine Starkung des historischen Ortskerns kann
daher im Nachgang zum Prozess der Dorferneuerung festgestellt werden. Die bestehenden Leerstdnde
bieten nur in einem geringem MaRe das Potenzial fiir die Ausweisung von weiteren Baupldtzen im
Innenbereich bzw. befinden sich in einem baulich zufriedenstellenden Zustand.

Bild 38: Blick in die Thielestraf3e, im Hintergrund sind Bild 39: Leerstehendes Wohngebdude in der Thie-
umgenutzte landw. Wirtschaftsgebdude erkennbar lestrafSe

Es kann somit festgehalten werden, dass kein nennenswertes Potenzial zur Nachverdichtung innerhalb
der Ortslage besteht. Die mogliche Ausweisung eines Baugebietes stellt somit keine Konkurrenz zur
Innenentwicklung dar.



Mengeringhausen

Nach dem Handbuch der deutschen Kunstdenkmaler fir den Bereich GieRen und Kassel wurde der Ort

Mengeringhausen erstmals im Jahr 1234 genannt und im Jahr 1276 erstmals als Stadt bezeichnet.?”

In diesem Jahr wurden auch der erste Blirgermeister und sechs weitere Ratsleute namentlich be-
nannt.?® Die historische Entwicklung des Stadtteils beginnt zunichst mit der Griindung von zwei
verschiedenen Stadten, welche im Jahr 1500 vereinigt wurden.

Die sogenannte , Altstadt” wurde, nach dem Handbuch der deutschen Kunstdenkmaler, im Bereich von
Langer Strafde, Hinterer Strafse und Neuer PfortenstrafSe 6stlich der NicolaistrafSe gegriindet.

In diesem Siedlungsbereich befinden sich zahlreiche Fachwerkhauser, (iberwiegend in der Bauart des
,Niederdeutschen Hallenbaus®, haufig auch in der Unterart des diemelsachsischen Bauernhauses. Im
14. Jahrhundert entstand die sogenannte , Neustadt” westlich der heutigen Nicolaistralle, welche
heute unter anderem von der Landstrafse durchzogen wird.

Die gesamte Altstadt von Mengeringhausen ist gekennzeichnet durch eine besondere lokale Baukultur,
hervorzuheben ist die Umgebung rund um die Kirche (NicolaistralRe, Neue Pfortenstralie), der Markt-
platz und die Lange StraRe bis zur Stadthalle (Bild 40 und Bild 41). ?°

Die zahlreichen Besonderheiten der Altstadt von Mengeringhausen kénnen in dieser Ausfiihrung nicht
vollumfanglich dargestellt werden, im Folgenden werden daher nur einige benannt. Bei weitergehen-
dem Interesse wird auf die benannte Literatur verwiesen.

Zu den Besonderheiten des Stadtteils zdhlt unter anderem die evangelische Kirche, welche zwischen
1347 und 1423 errichtet wurde, sie wird als gotische Hallenkirche kategorisiert und verfiigt Gber eine
,ornamentale und figiirliche Renaissance-Ausmalung des Chors“ aus dem Jahr 1572.

An den Wéanden befinden sich szenische Gemalde, beschrieben wird ein ,stattlicher barocker Altarauf-
satz”. Die Kirche wurde letztmalig zwischen 2001 und 2005 restauriert. 3

Die ehemalige Wasserburg von Mengeringhausen, welche heute als Hotel bzw. Gaststatte betrieben
wird, wurde im 14. Jahrhundert durch die Waldecker Grafen errichtet. Das Gebaude wird als typische
spatmittelalterliche Amtsburg beschrieben (Bild 42).

Das Rathaus der frilheren Stadt Mengeringhausen befindet sich ebenfalls im Zentrum der Altstadt, das
Gebaude wurde im 19. Jahrhundert in einer schlichten dreigeschossigen Fachwerkbauweise realisiert
(Bild 43). 3!

27 Dehio, S. 655, 2008.

8 Mengeringhausen, Landkreis Waldeck-Frankenberg®, in: Historisches Ortslexikon <https://www.lagis-hes-
sen.de/de/subjects/idrec/sn/ol/id/1648> (Stand: 16.10.2018), 01.02.2019

2 Dehio, S.655ff, 2008.

30 Dehio, S. 655, 2008.

31 Dehio, S.655, 2008.



Bild 40:Blick in die Lange Strafse aus Richtung Stadt- Bild 41: Wohngebdude in der Langen StrafSe
halle

Bild 42: Wasserburg Mengeringhausen in der Land- Bild 43: Rathaus Mengeringhausen in der Langen
strafSe Strafle

Die Siedlungserweiterungen im Stadtteil Mengeringhausen sind zunachst radial im Umfeld der ,Alt-
stadt” verlaufen. In nérdlicher und westlicher Richtung zunachst entlang der Leiborner StrafSe, bis zur
Einmindung in die StraBe Am Tollen Born.

Im sidlichen Bereich entlang der LandstraRe, welche zum Teil der Gesamtanlage Kulturdenkmal zuge-
rechnet wird, bis zum Kreuzungsbereich von Landstrafie, Freundegrund und Auf der Schanze wurden
weitere Siedlungserweiterungen vorgenommen, ebenso Im siid-dstlichen bzw. éstlichen Bereich ent-
lang des Philosophenweges bzw. bis zum Viadukt. Ostlich des Viadukts befindet sich die sogenannte
Luisen-Miihle, eine ehemalige Miihlenanlage welche heute als Gasstatte betrieben wird und einen ho-
hen Bezug zum Ortskern hat.

Die Gebaudestruktur in diesem Bereich zeigt eine eher stadtische Pragung, es wird angenommen, dass
dies mit der Nahe zur Kernstadt Bad Arolsen und den hier tatigen Baumeistern zusammenhangt. In
diesem Siedlungsbereich im Umfeld des historischen Ortskerns sind u.a. das Apothekergebaude und
eine landwirtschaftliche Hofanlage bemerkenswert.



Bild 44: Ehem. Apotheke in der Landstrafie 42 Bild 45: Wohnhaus in der Landstrafse 26

Bild 46: Wohnhaus in der StrafSe Auf der Schanze 1 Bild 47: Blick in die LandstrafSe aus Richtung Twiste

In der Nachkriegszeit entstanden die ersten geschlossenen Bau- bzw. Siedlungsgebiete in Mengerin-
ghausen, die ersten Siedlungshauser wurden bereits vor 1950 in der Stralle Auf der Egge oberhalb der
Landstraf3e nérdlich der Altstadt errichtet. Es folgte die WeigelstrafSe (oberhalb des jldischen Fried-
hofs), die OstpreufSenstrafSse, die Danziger StrafSe und die Sudetenstrafie.

In den siebziger Jahren folgten weitere Baugebiete, welche punktuell an den Ortsrandern realisiert
wurden. Der historische Ortskern von Mengeringhausen ist heute weitestgehend von Baugebieten um-
schlossen. Es gibt kleinere Licken (z.B. zwischen Wasserburg und Freibad), welche aktuell nicht fir
eine Wohnbebauung zur Verfiigung stehen. Die Altstadt von Mengeringhausen weist, dass zeigten be-
reits vormalige Erlauterungen, eine vergleichsweise hohe Siedlungsdichte auf. Die Erfassung der
Baustruktur zeigte einige landwirtschaftliche Nebengebaude auf, vor allem im siidlichen Bereich der
StralRe Am Teichwall.

In den Gbrigen Straenziigen sind Nebengebaude vorhanden (hdufig Garagen), welche nur in geringem
Malie ein Potenzial im Bereich der Innentwicklung darstellen. Im Bereich der Altstadt gibt es nur we-
nige Grin- bzw. Freiflaichen. Die Mehrheit der Wohnhd&user verfiigt nicht Gber einen eigenen Garten,
haufig gibt es kleine Sitzecken im Eingangsbereich.



Bild 48: Wohnhduser in der Altstadt Mengeringhau- Bild 49: Wohnhaus Lange Strafse 4
sen Héhe Schdferstrafse

Diese Ausgangslage stellt eine zentrale Herausforderung fiir die Altstadt von Mengeringhausen dar,
das Potenzial zur Aufwertung einzelner Geb&ude ist vor allem im baulichen Bereich gegeben. Im raum-
lichen Bereich sind diese in der Regel ausgeschopft.

Stadtebauliche Problembereiche und Missstande:

In der Altstadt von Mengeringhausen gibt es aktuell sieben leerstehende Wohngebaude, hinzu kom-
men einige potenzielle Leerstande. Aktuell konzentrieren sich fliinf leerstehende Wohngebdude im
Umfeld der LandstraRe, zwei Gebdude befinden sich direkt an der HauptstraBe des Ortes, die drei wei-
teren Leerstande in den NebenstralRen , Neue PfortenstraRe” und , Auf dem Mihlenwasser®”.

Des Weiteren befindet sich im direkten Umfeld der leerstehenden Immobilien weitere Gebdaude mit
einem starkem Sanierungsstau. In einem Fall handelt es sich um einen potenziellen Leerstand, aktuell
ist die Nachnutzung nicht geklart. Die Immobilie wird derzeit durch eine alleinstehende Person be-
wohnt und weist einen eklatanten Sanierungstau auf.

Die LandstrafSe ist eine der zentralen Verkehrsachsen des Stadtteils, welche bis zum Ausbau der B252
als BundesstralRe genutzt wurde. Die Verkehrsbelastung dieser Zeit ist bis heute an den Fassaden der
einzelnen Gebdude zu erkennen. Die benannten stddtebaulichen Problembereiche befinden sich
rechtsseitig der LandstralRe, gegeniiberliegend befinden sich die bestehenden Nahversorgungsange-
bote des Stadtteils (u.a. zwei Metzgereien, Einzelhdndler).

Vor dem Hintergrund der beschriebenen Ausgangslage kann im Bereich der LandstralRe ein stadtebau-
licher Missstand festgestellt werden, welcher im Folgenden kartografisch dargestellt wird. Die
benannten Objekte befinden sich Privatbesitz.

Eine fachliche Unterstltzung potenzieller Interessenten durch ein geeignetes Beratungsangebot und
die Moglichkeit der privaten Férderung tiber die Dorfentwicklung kdnnen dazu beitragen, dass dieser
stadtebauliche Missstand behoben wird. In diesem Zusammenhang kann eine aktive Vorgehensweise
gegeniber den Gebaudeinhabern durch den Ortsbeirat oder die Kommune hilfreich sein.



Isometrie 3: Stddtebaulicher Problembereich in der Ortslage Mengeringhausen
(Altstadt)
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Bild 50: Gebdude in der Landstrafse 45 u. 47 Bild 51: Gebdude in der Landstrafie 51




Innenentwicklung und konkurrierende Baugebiete:

Die Bestandserfassung zur Siedlungsstruktur des gesamten Stadtteils gezeigt hat, dass es nur ein ge-
ringes Potenzial zur Nachverdichtung in der historischen Ortslage gibt. Im Besonderen die Altstadt des
Ortsteils Mengeringhausen ist durch eine enge Wohnbebauung mit zahlreichen Einzeldenkmalern ge-
pragt. In der Altstadt selbst gibt es keine Baullicken, dennoch gibt es vereinzelte Bauliicken im Umfeld,
wobei die Bebaubarkeit und die Verkaufsbereitschaft auf der Ebene der einzelnen Grundstiicke noch
nicht geklart wurde.

Die erfassten Leerstdande im Bereich der Altstadt zeigen zum Teil einen erhéhten Sanierungsaufwand
auf, haufig handelt es sich um kleinere Wohngebaude, der Erwerb einer derartigen Immobilie ist nicht
flr alle Zielgruppen gleichermalien interessant.

In den letzten Jahren konnte im Ortsteil Mengeringhausen eine vergleichsweise hohe Bautatigkeit fest-
gestellt werden, im Schnitt wurden pro Jahr fiinf Neubauten registriert, wobei eine konstant hohe
Nachfrage vorliegt. Des Weiteren tragt die Moglichkeit des Neubaus im Ortsteil Mengeringhausen
auch zu einer Entspannung der Wohnsituation in der Kernstadt bei. Die raumliche Entfernung der bei-
den Stadtteile ist gering. Die Siedlungsstruktur und das infrastrukturelle Angebot von
Mengeringhausen ist eher kleinstadtisch gepragt und spricht dadurch auch Zielgruppen an, die ein
stadtisch gepragtes Wohnumfeld suchen.

Aktuell stehen in der Ortslage 31 Bauplatze zur Verfiigung., kurz — bzw. mittelfristig ist somit nicht mit
einem Engpass in diesem Bereich zu rechnen. Vor dem Hintergrund der beschriebenen Ausgangslage,
kann jedoch festgehalten werden, dass eine mogliche Arrondierung von bestehenden Baugebieten
nicht mit den Zielsetzungen der Innenentwicklung konkurriert wiirde.

Neu-Berich

Das Dorf Neu-Berich wurde im Jahr 1912, im Zuge des Baus der Edertalsperre, auf dem Gebiet der
heutigen Stadt Bad Arolsen neu errichtet. Durch die Flutung des Edertals wurden insgesamt drei Orte
umgesiedelt, unter diesen Dorfern gilt Neu-Berich als ,,das bedeutendste im Heimatstil neu errichtete
Plandorf”. Die Wohn- und Wirtschaftsgebaude innerhalb der Ortslage wurden im hessisch-frankischen
Formen errichtet, vorherrschend sind die sogenannten Dreiseithéfe. 32

Die zentral gelegene Kirche des Dorfes wurde zum Teil aus dem Material der alten ,Bericher-Kloster-
kirche”, welche im gotischen Baustil im 13. Jahrhundert errichtet wurde, erbaut.

Das Plandorf Neu-Berich ist eine baukulturelle Besonderheit, welche weit Uber die Grenzen der Stadt
Bad Arolsen hinaus bekannt ist und inzwischen im wissenschaftlichen Kontext Beachtung gefunden
hat. Der historische Ortskern des Plandorfes befindet sich im Bereich der Bericher StrafSe, der Miihlen-
feldstrafse und der Lindenfeldstrafie, wobei fast 80% des Gebdudebestandes im Zuge der Neugriindung
des Dorfes im Jahr 1912 erbaut wurde.

Die ersten darauffolgenden Gebaude wurden in regionaltypischer Bauweise errichtet und haben sich
strukturell in die bestehenden Strukturen eingefiigt, dies ist auch in dem Siedlungsbereich stidlich der
Kirche deutlich zu erkennen.

32 Dehio, S. 678



Aktuell gibt es im Ortsteil Neu-Berich keine leerstehenden Wohngebaude, eine zentrale Herausforde-
rung fur die kiinftige Entwicklung des Dorfes ist die hohe Anzahl der potenziellen Leerstande.

Im Bereich der Bericher Stralte befinden sich acht landwirtschaftliche Hofanlagen, davon gelten drei
Hofanlagen als potenziell leerstehend. Hinzu kommen zwei weitere Wohngebaude, die ebenfalls als
potenziell leerstehend definiert wurden.

Der Erhalt der lokalen Baukultur des Plandorfs Neu-Berich als lokale Besonderheit ist fiir die regionale
Baukultur auch jenseits der Grenzen der Stadt Bad Arolsen bedeutsam. Die tiberschaubare Anzahl der
strukturell bedeutsamen Gebadude des historischen Ortskerns im Bereich der mittleren Bericher StrafSe
und der LindenfeldstrafSe tragen durch ihre Bauart zur Vervollstandigung des Ortsbildes bei.

Bild 52: Standort Miihlenfeldstrafse Blickrichtung Bild 53: Blick in die Bericher Strafse aus Richtung Lin-
Dorfgemeinschaftshaus denfeldstrafie
Bild 54: Dreiseitige Hofanlage Bericher Strafie 3 Bild 55: Evangelische Kirche des Ortes, im Hinter-

grund die Bericher Strafse

Stadtebauliche Problembereiche und Missstande:

Die Definition einer ,stadtebaulichen Problemlage” erscheint vor dem Hintergrund der Ausgangslage
aktuell nicht angemessen. Es gibt keine leerstehenden oder verfallenen Gebaude, die Entwicklung der
potenziellen Leerstdnde sollte jedoch verstarkt beachtet werden.



Diese Ausgangslage sollte bei der Ausweisung der Fordergebietskulisse fiir die private Forderung im
Rahmen der Dorfentwicklung beriicksichtigt werden.

Innenentwicklung und konkurrierende Baugebiete:

Im Stadtteil Neu-Berich stehen fiinf freie Bauplatze in einem Neubaugebiet zur Verfligung, der Bedarf
an freien Bauplatzen innerhalb der Ortslage von Neu-Berich kann daher auf absehbare Zeit gedeckt
werden. Diesbeziglich gibt es aktuell keine weiteren Planungen durch die Stadt Bad Arolsen, vor dem
Hintergrund des bestehenden Baugebietes ist die Notwendigkeit dazu auch nicht gegeben.

Schmillinghausen

Das Dorf Schmillinghausen wurde erstmals im Jahr 1312 erwahnt, es wurde norddstlich der heutigen
Stadt Bad Arolsen gegriindet. Schmillinghausen kann von seiner Dorfform her als Haufendorf bezeich-
net werden.*

Der historische Ortskern des Dorfes, dies belegt eine historische Karte des Fiirstentums Waldeck und
Pyrmont des Jahres 1866, befindet sich in einer Beugung (,Knie”) entlang der Rhoder StraRe zwischen
Helsen und Rhoden. Erkennbar ist zunachst eine beidseitige Bebauung dieser VerbindungsstralRe, wo-
bei die eigentliche Haufensiedlung im westlichen Bereich liegt und gekennzeichnet ist durch eine
unregelmalige lockere Bebauung entlang der Holzhduser Strafse, der Mederichstrafse und weiterer
kleiner NebenstraRen (u.a. Christine-Briickner-Weg, Am Born). 3

Bild 56: Blick in die Mederichstrafse Bild 57: Blick in die Holzhéduser Strafse

Die Erfassung der Baustruktur im gesamten Verlauf der Rhoder StralRe hat gezeigt, dass die Bebauung
entlang dieses Strallenverlaufs liberwiegend auf das beginnende 20. Jahrhundert datiert werden kann.
Bemerkenswert ist, dass die bestehenden Bauliicken in diesem Bereich, welche vormals vermutlich
eine landwirtschaftliche Nutzung hatten, in den letzten Jahrzehnten bereits geschlossen wurden.

3 ,18.11.2018
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Bild 58: Wohnhaus und landwirtschaftliches Neben- ) )
gebdude in der Rhoder Strafie 6 Bild 59: Wohnhaus in der Rhoder StrafSe 23

Im AuRenbereich von Schmillinghausen befindet sich ein Forsthaus, ein nennenswerter Bezug zum
Ortskern ist nicht gegeben. Auf der Grundlage der Kartierung kann festgehalten werden, dass im ge-
samten StralRenverlauf sechs Wohngebadude bestehen, welche sich strukturbildend in den historischen
Ortskern einfligen. Die erste groRflachigere Siedlungserweiterung im Jahr 1981 wurde durch den Be-
bauungsplan ,Heidenfeld” eingeleitet und konzentrierte sich, wie auch die folgenden
Siedlungserweiterungen, auf die stidliche Ortslage.Im westlichen Bereich des Dorfes am Bach Schwarze
Pfuhle befindet sich eine Mihle, die zunachst als Wassermiihle (17. Jahrhundert) ausgebaut wurde
und derzeit als Walzenmiihle betrieben wird.

Eine lokale Besonderheit des Dorfes ist die evangelische Kirche, welche im 17. Jahrhundert erbaut
wurde. Es handelt sich um einen dreiseitig geschlossenen Saalbau mit verschiefertem Fachwerkturm,
der Kanzelalter entstammt der Rokokozeit, besonders hervorzuheben eine Darstellung von Martin Lu-
ther mit Schwan, welche sich in der Kirche befindet und als eine der altesten Darstellungen dieser Art
in Hessen gilt.%

Bild 61: Gebdude in der Holzhduser Straf3e Bild 60: Miihlengebdude in Schmillinghausen
(Raiffeisenbank)

% Dehio, S. 818,2008.



Stédtebauliche Problembereiche und Missstande:

In der Ortslage von Schmillinghausen befinden sich aktuell vier leerstehende Wohngebdude, wobei
sich ein Leerstand im Neubaugebiet befindet. Die weiteren Leerstdnde verteilen sich in der histori-
schen Ortslage von Schmillinghausen, eine raumliche Konzentration liegt nicht vor.

Die Erfassung der leerstehenden Wohngebadude und die Diskussion mit der Bevolkerung vor Ort hat
gezeigt, dass die Sanierung dieser Objekte nicht in jedem Fall realistisch ist.

In mind. einem Fall sind keine privaten Anstrengungen erkennbar, da Aufwand und Nutzungspotenzial
sowie die Belange des Allgemeinwohls nicht in einem ausgeglichenen Verhaltnis zueinanderstehen. Ob
die Moglichkeit der privaten Forderung lber die Dorfentwicklung an dieser Ausgangslage etwas an-
dern kann ist mehr als fraglich, dennoch wurden diese Gebaude, welche sich zum Teil innerhalb der
Gesamtanlage befinden, in der Abgrenzung der privaten Fordergebietskulisse berticksichtigt.

Bild 62: Ansicht zu einem leerstehenden Gebdude in Bild 63: Ansicht zu einem leerstehenden Gebdude in
Schmillinghausen Schmillinghausen (kleineres Gebdude in der Mitte
des Bildes)

Innenentwicklung und konkurrierende Baugebiete:

Im Ortsteil Schmillinghausen steht aktuell eine Flache von 0,8 ha als ,Baulandreserve” zur Verfligung,
diese Baulandreserve wurde Uber den B-Plan Nr. 2 ,Heidenfeld” abgesichert. Der B-Plan befindet
sich noch im Verfahren, ein Satzungsbeschluss liegt noch nicht vor. Das Baugebiet wurde vor der Auf-
nahme in das Dorfentwicklungsprogramm entwickelt und ist teilweise schon bebaut.

Die Stadt Bad Arolsen verfolgt hier die Zielsetzung die Rechtskraft fiir den B-Plan des bereits bebauten
Gebietes herbeizufiihren.



Volkhardinghausen

Die Griindung des Dorfes Volkhardinghausen hangt eng mit der Entwicklung des Klosters zusammen.
Das Kloster wurde, nach dem Handbuch der deutschen Kunstdenkmaler von Georg Dehio, vermutlich
im 13. Jahrhundert durch die Herren von Gudenberg zunachst fiir die ehemaligen Augustiner-Chor-
frauen gegriindet. Im Jahr 1465 wurde das Kloster durch die Augustiner-Chorherren besetzt und durch
das niedersachsische Kloster Mollenburg nach der ,,Windesheimer-Kongregation” reformiert. Die Auf-
hebung erfolgte im Jahr 1576, anschlieBend wurde die Anlage als Meierei der Waldecker Grafen

genutzt.3®

Im Jahr 1624 wurde das Kloster teilweise durch einen Brand zerstort, das spatgotische Klostergebaude
mit hohen Treppengiebeln und Gewdlbekellern ist bis heute erhalten. Zur Klosteranlage gehért ein
Klosterteich, welcher sich unterhalb der historischen Ortslage befindet. Im beginnenden 18. Jahrhun-
dert wurde die Meierei aufgeteilt, es folgte die Griindung des Dorfes durch die Ansiedlung von 16
Kolonisten. Die erste Bebauung wurde entlang der Klosterstrafie mit einzelnen Gebauden in den Stra-
Ben Schdfertor und An der Baumschule registriert. Im Kreuzungsbereich von Klosterstrafse und der
heutigen Elleringhdsuer StrafSe entstanden weitere Wohngebdude, welche zum Gesamtbild des Dorfes
beitragen und sich strukturell in den Ort einfligen.

Bild 64: Standort Elleringhduser StrafSe Blickrichtung Bild 65: Gebdude in der Elleringhdéuser Strafse 4
KlosterstrafSe)

Bild 66: Wohn- und Wirtschaftsgebdude Ellering- Bild 67: Wohngebdude in der Strafe Am Klosterteich
hduser Strafie 36 1
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Im unteren Bereich der Elleringhduser StrafSe, im Umfeld des Klosterteichs bzw. der Stralle Am Klos-
terteich, konnen die ersten punktuellen Siedlungserweiterungen festgestellt werden. Die Baustruktur
des Gebdudebestandes ist zum Teil regionaltypisch, westlich des Klosterteichs befindet sich ein erstes
kleineres Baugebiet (ca. 8 Bauplatze). Dieser Siedlungsbereich weist nur eine geringe Konzentration
auf. Eine raumliche Nahe zum Ortskern ist vor dem Hintergrund der GréRe des Dorfes gegeben, den-
noch weisen die Gebdude keinen stadtebaulichen bzw. strukturellen Bezug zum Ortskern im Bereich
der KlosterstrafSe auf.

Stadtebauliche Problembereiche und Misssténde:

Im Bereich der Klosteranlage Volkhardinghausen konzentrieren sich aktuell sechs stadtebauliche Ein-
zelproblemlagen in einem Siedlungsbereich. Das gesamte Areal hat eine GroR3e von 1,8 ha. Neben acht
Wohngebduden gibt es weitere sechs landwirtschaftliche Nebengebadude (groBere Gebaude, keine
Gartenhitten) und die Klosteranlage mit Freiflache, im Zentrum des Gebiets befindet sich der Kreu-
zungsbereich der StraBen Klosterstrafse und Schdfertor. Die Gebadude im Umfeld der Klosteranlage
weisen zum Teil einen starken Sanierungsbedarf auf, es folgen kurze Erlauterungen zu den Gebauden
(ausgehend von der Klosteranlage im Uhrzeigersinn).

Zunachst steht ein Wohngebaude in direkter Nachbarschaft zur Klosteranlage, hierbei handelt es sich
um eine Immobilie mit einem unverhaltnismalig hohen Sanierungsbedarf. Das Gebdude wird durch
seine Lage im direkten Umfeld des Klosters der Gesamtanlage zugerechnet, zeichnet sich jedoch nicht
durch eine besondere lokale Baukultur aus (KlosterstraBe 12).

Das benachbarte Gebaude gilt derzeit als leerstehend, ein gewisser Sanierungsbedarf ist gegeben. Dies
ist eine Herausforderung fiir potenzielle Interessenten. Die nachste Einzelproblemlage befindet sich in
der KlosterstraRe 8, hier steht ein leerstehendes Wirtschaftsgebdude, welches vormals landwirtschaft-
lich genutzt wurde (KlosterstraBe 10). Die weiteren Gebaude in der KlosterstralRe (bis zur Einmiindung
in die Erlinghduser StralRe) weisen einen mittelmaRigen Sanierungsaufwand auf, sind jedoch von ihrer
Bauart her grundsatzlich erhaltenswert und auch préagend fiir die hier vorliegende Raumkante.

Auffallig sind auch die Problembereiche in der StraBe Schafertor, zundchst das Wohngebaude im di-
rekten Kreuzungsbereich der Klosteranlage (Schafertor 1), auch in diesem Fall muss ein
unverhaltnismaRig hoher Sanierungsaufwand festgestellt werden. Gegenliberliegend befindet sich die
bereits dargestellte KlosterstraRe 12. Die drei weiteren Gebaude dieses StraRenzuges weisen zum Teil
einen schlechten Erhaltungszustand auf, sind grundsatzlich jedoch sanierungsfahig.

Eine weitere Einzelproblemlage betrifft das Gebdude der alten Schule von Volkhardinghausen mit da-
zugehorigem Glockenturm. Das Gebaude der alten Schule befindet sich im Privatbesitz, der
Glockenturm befindet sich im Besitz der Stadt Bad Arolsen. Das Gebaude der alten Schule, ein Fach-
werkbau mit Bruchsteinsockel, gilt als Einzeldenkmal. Aktuell weist es einen hohen Sanierungsbedarf
auf, das Gebaude tragt maRgeblich zum Ensemble des Klosterareals bei.

AbschlieBend muss auch fiir die Klosteranlage in Volkhardinghausen ein erheblicher Sanierungsbedarf
festgehalten werden. Das Gebaude aus dem 13. Jahrhundert verfligt aktuell Uber zwei ausgebaute
Wohnungen, welche ebenfalls bewohnt sind. Vor dem Hintergrund der raumlichen Konzentration die-
ser Einzelproblemlagen kann in der Ortslage von Volkhardinghausen ein , stadtebaulicher Missstand”
identifiziert werden, welcher sich durch die rdumliche Ndhe zur Klosteranlage Volkhardinghausen auch
auf diese sehr negativ auswirkt (siehe Isometrie 4 und Kapitel D.3.9).



Isometrie 4: Stddtebaulicher Problembereich in der Ortslage Volkhardinghausen
(Quartier Kloster Volkhardinghausen)

Bild 68: Wohngebdude in der Klosterstrafie 13 (alte Bild 69: Wohngebdude Schdfertor 1
Schule), linksseitig die Klosteranlage



Innenentwicklung und konkurrierende Baugebiete:

Im Ortsteil Volkhardinghausen stehen aktuell noch zwei freie Bauplatze in einem Baugebiet zur Verfi-
gung, die Ausweisung eines weiteren Baugebietes ist aktuell nicht geplant. Vor dem Hintergrund der
beschriebenen stadtebaulichen Problemlagen kdnnte die Ausweisung eines weiteren Baugebietes zu
einer Verscharfung der Ausgangslage im Bereich des historischen Ortskerns, insbesondere im Umfeld
der Klosteranlage, fihren.

Stadtteile in der Stadtebauforderung

Bad Arolsen

Auf dem Gebiet der heutigen Stadt Bad Arolsen wurde im 12. Jahrhundert ein Augustinnerinnen-Klos-
ter gegriindet, welches im 16. Jahrhundert, unter der alteren Eisenberger Linie, aufgehoben und zum
Residenzschloss ausgebaut wurde. Im Jahr 1692 wurde das ,Waldecker Land” unter einem Zepter ver-
einigt, wenig spater wurde die Stadt Arolsen zur Residenz des Landes bestimmt. Die Griindung der
Stadt folgte nach dem Neubau des Schlosses im Jahr 1719. ¥’

Die Stadt Bad Arolsen wurde als barocke Planstadt mit einer geometrisch-regelmaBigen Stadtgestalt-
geplant, wobei die urspriinglichen Plane nur zur Halfte realisiert wurden. Die planmaRige Anlage der
Stadt erfolgte zunachst westlich des Schlosses mit einem kreuzférmigen Stralennetz. Der Bau der Ei-
senbahn und die Entwicklung zur Garnisonstadt bewirkten eine stetige Ausdehnung des
Siedlungsbereichs. 3

Die sudlich der von der GroRRen Allee gelegene Kaserne, wurde zunachst durch die PreuRische Armee
angelegt. Nach dem zweiten Weltkrieg nutzen belgische Nato Truppen das Kasernengeldnde, in dieser
Zeit wurde auch das sogenannte belgische Viertel in der Zolderstral3e errichtet. Das belgische Viertel
wurde durch die Architekten Paul und Theo Bode entworfen, es handelt sich um eine Gartenstadt dhn-
liche Siedlung mit sagezahnartiger Struktur aus dem Jahr 1952, welche als positives Beispiel fiir eine
moderne Bauweise dieser Zeit gilt.

Die Gesamtanlage des belgischen Viertels steht heute unter Ensembleschutz, ebenso wie grolle Teile
der Innenstadt von ihrer Gesamtanlage her als Kulturdenkmal gelten. Hinzu kommen zahlreiche Ein-
zelkulturdenkmaler, u.a. im Wohngebaudebereich, aber auch die Schlossanlage, die evangelische
Kirche oder das Rathaus. Die Grofse Allee StraRe, welche als sechsreihige Eichenallee angelegt wurde,
zahlt zu den erhaltenswerten Griinflachen in der Kernstadt.

In der Nachkriegszeit folgten weitere Siedlungserweiterungen, welche unter anderem den Liicken-
schluss zum Stadtteil Helsen zur Folge hatten.

In der Kernstadt werden aktuell keine kommunalen Bauplatze mehr vorgehalten, es gibt zehn private
Baullicken, wobei die Verkaufsbereitschaft durch die Eigentimer noch nicht abgefragt wurde. Im
Wohngebaudebereich sind keine verfestigten Leerstdnde (mind. zwei Jahre leerstehend) bekannt.

37 Dehio, S.42
38 Bad Arolsen, Landkreis Waldeck-Frankenberg”, in: Historisches Ortslexikon <https://www.lagis-hes-
sen.de/de/subjects/idrec/sn/ol/id/1480> (Stand: 11.12.2018)



Stadtebauliche Problembereiche bzw. Missstande wurden im integrierten Stadtebauliche Entwick-
lungskonzept fir die Stadt Bad Arolsen und den Stadtteil Helsen festgehalten. Eine wichtige Zielsetzung
innerhalb des ISEKs fiir die Stadt Bad Arolsen ist die Reduzierung bzw. Entwicklung von brachliegenden
Flachen fur die Wohnbebauung. Derartige Vorhaben konzentrieren sich Gberwiegend, wie das Beispiel
B-Plan Am Tannenkopf zeigt, auf den Innenbereich. Vor dem Hintergrund der bestehenden Entwick-
lungsstrategie (ISEK) flir die Kernstadt und den Stadtteil Helsen kann daher festgehalten werden, dass
eine mogliche Ausweisung von weiteren Baugebieten nicht mit der Zielsetzung der Innenentwicklung
konkurriert, gleiches gilt fiir eine mogliche Arrondierung von bestehenden Baugebieten.

Helsen

Der Ortsteil Helsen wurde, nach den Daten des landesgeschichtlichen Informationssystems, erstmals
im Jahr 1504 als Wiistung erwdhnt und zundchst mit sieben Familien neu besiedelt. Bereits im Vorfeld
wurden in der Gemarkung Helsen erste Siedlungen (u.a. die Wistung Langenhagen) und Mihlen er-

wihnt.3°

Urspriinglich handelte es sich um ein geschlossenes Dorf mit einem einfachem Grundriss im Talkessel
der Bicke. Der historische Ortskern konzentrierte sich weitest gehend auf die zentral gelegene Prof.-
Bier-Straf3e und die Eilhduser Strafse, die beiden StraBen wurden durch kleinere Gassen und Verbin-
dungswege miteinander verknipft.

In zentraler Lage im Ortskern befindet sich eine evangelische Kirche aus dem 17. Jahrhundert, es han-
delt sich, nach Dehio, um eine dreischiffige dreijochige Hallenkirche, welche bis zur Vollendung der
Schlosskapelle auch als Hofkirche genutzt wurde. Wahrend der Errichtung der Residenzstadt Arolsen

galt der Stadtteil Helsen als Wohnort der waldeckischen Hofbediensteten. “°

Der historische Ortskern von Helsen befindet sich nordwestlich der heutigen Bahnlinie (Strecke Wolf-
hagen-Korbach, das Ortsbild ist gepragt durch mehrere Fachwerkhduser, haufig niederdeutsche
Hallenhduser mit Tenne aus dem 18. Jahrhundert.

In den sechziger und siebziger Jahren folgten die ersten groReren Siedlungserweiterungen im stdli-
chen Bereich der Ortslage, in den sechziger Jahren zunachst westlich der Bahnlinie, in den siebziger
Jahren 6stlich der Bahnlinie, letztere hatten eine zunehmende Verschmelzung des Stadtteils mit der
Kernstadt zur Folge.*

Weitere punktuelle Siedlungserweiterungen folgten in den neunziger Jahren, hierzu beispielhaft er-
wahnt der B-Plan Nr. 15 , Pieperlingsbusche” im westlichen Bereich oder der B-Plan Nr. 12 , Auf der
Hohe” im stdostlichen Bereich. Im ISEK der Stadt Bad Arolsen wurden stadtebauliche Missstande fiir
den Ortsteil Helsen definiert, welche lber den integrierten Ansatz dieser Entwicklungsstrategie pro-
aktiv durch die Kommune beseitigt werden sollen. Auch hier gilt die bereits dargestellte Zielsetzung
der Brachflachenentwicklung im Innenbereich zur Beseitigung des Wohnraumdefizits.

Im Stadtteil Helsen halt die Stadt Bad Arolsen aktuell noch einen kommunalen Bauplatz in einem Bau-
gebiet vor. Hinzukommen zehn private Baullicken, wobei die Besitzer nicht in jedem Fall zu einem
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Verkauf des Grundstiicks bereit sind. Es gibt aktuell zwei leerstehende Wohngebadude, untergenutzte
bzw. leerstehende Wirtschaftsgebaude sind nicht bekannt. Die zentrale Lage des Stadytteils, die Nach-
frage nach geeigneten Bauplatzen sowie die bisherige Bautatigkeit deuten darauf hin, dass fur den
Stadtteil Helsen mittelfristig mit einem Engpass zu rechnen ist.

Eine mogliche Arrondierung von bestehenden Baugebieten und/oder die Entwicklung von Brachfla-
chen im Innenbereich konkurrieren nicht mit den Zielsetzungen zur Innenentwicklung in den dorflich
gepragten Stadtteilen, insofern sie konform zur ISEK-Strategie vorgenommen werden.

Wetterburg

Der Stadtteil Wetterburg befindet sich ca. 3 km 6stlich der Kernstadt und wurde erstmals im Jahr 1321
erwdhnt. Zur Entwicklung des Stadtteils Wetterburg heil3t es in den Veroffentlichungen des landesge-
schichtlichen Informationssystems, dass diese eng mit der Burg Wetterburg verknipft ist, eine Burg,
welche zur Grenzsicherung des Waldecker Gebietes im 14. Jahrhundert erbaut wurde. Die urspringli-
che Wetterburg verfiel seit dem 16. Jahrhundert und galt zur Zeit des dreilig-jahrigen Krieges bereits
als Ruine. Bis heute erhalten ist das ehemalige Amtshaus der Waldecker Grafen, welches in der Vor-
burg errichtet wurde, der Renaissancebau wurde 1975 saniert und wird inzwischen u.a. als Gaststéatte
betrieben. %2

Das Dorf selbst zeichnet sich durch einen langgestreckten Grundriss aus, der historische Ortskern kon-
zentriert sich auf die Burgstrale und den Katthagen. In den sechziger Jahren folgten
Siedlungserweiterungen im stidlichen Bereich. Im 6stlichen Bereich der Ortslage wurde 1972 die Twis-
tesee Talsperre errichtet, welche die touristische Entwicklung des Ortsteils entscheidend mitpragte.

In den achtziger Jahren wurden weitere Baugebiete beidseitig zur StraBe Zum Wiggenberg erschlos-
sen. Zwischen der Kernstadt und dem Stadtteil Wetterburg wurde in den siebziger Jahren das
Baugebiet ,,Remmeker Feld” erschlossen, der gesamte Siedlungsbereich ist mit einer Enklave zu ver-
gleichen, fuBlaufig aber tber die Aartalstrafie bzw. die Wetterburger StrafSe zu erreichen.

Im Stadtteil Wetterburg stehen aktuell noch 36 Bauplatze zur Verfligung, davon sieben in einem Feri-
enwohnungsgebiet. In der Ortslage gibt es zwei private Baullicken.

Flr den Stadtteil Wetterburg wurde im Januar 2009, im Zuge der interkommunalen Kooperation Nord-
waldeck, ein Teilraumkonzept fir das Stadtumbaugebiet Twistesee erarbeitet. Das Konzept
beinhaltete neben zahlreichen kommunalen MaBnahmen auch ein Gebiet zur Forderung von privaten
Investitionen, welches sich auf den historischen Ortskern beschrankt. Eine Antragsstellung fir eine
private Férderung tGber den Stadtumbau kann noch in diesem Jahr erfolgen.

Diese Moglichkeit wurde zum Teil genutzt, dennoch gibt es noch leerstehende Wohngebaude in der
Ortslage, es liegt keine Konzentration vor, dennoch sind derartige Gebaude auch vor dem Hintergrund
der touristischen Ausrichtung des Stadtteils problematisch.

Im Zuge der Evaluierung dieser integrierten kommunalen Entwicklungsstrategie sollte daher auch po-
tenzielle stadtebauliche Problembereiche des Stadtteils Wetterburg evaluiert werden, wobei die
Ausweisung eines privaten Férdergebiets in der Dorfentwicklung ebenfalls zu prifen ist.
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C.1.5 Soziale Infrastruktur & Daseinsvorsorge

In den vorigen Kapiteln wurde die Funktion der Kernstadt im Gesamtgefilige der Stadt Bad Arolsen
bereits angedeutet, im Besonderem im Bereich der sozialen Infrastruktur und Daseinsvorsorge zeigt
sich die zentrale Bedeutung dieses Stadtteils. Die Kernstadt Bad Arolsen bietet neben diversen Ein-
kaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und Freizeitangeboten auch vielfdltige Angebote im
Bereich der medizinischen Versorgung und der sozialen Infrastruktur, welche auch fiir die umliegenden
Gemeinden von zentraler Bedeutung sind. Dennoch ist das infrastrukturelle Angebot nicht auf die
Kernstadt begrenzt, dies zeigt sich zum Beispiel in den groRReren Stadtteilen Helsen, Landau und Men-
geringhausen und auch an der dezentralen Versorgungsstruktur im Bereich der Bildungs- und
Betreuungsangebote. Die Ausgangslage in den jeweiligen Themenfeldern wird im Folgenden darge-
stellt.

Bildungs- & Betreuungsangebote

Das infrastrukturelle Bildungs- und Betreuungsangebot der Stadt Bad Arolsen ist durch eine dezentrale
Struktur gepragt. Die Kinderbetreuungsangebote verteilen sich aktuell (iber sieben Stadtteile, des Wei-
teren gibt es in vier Stadtteilen eine Grundschule. Die weiteren Schulangebote ab der flinften Klasse
bis zum Abitur bzw. Fachabitur befinden sich in der Kernstadt. In drei Stadtteilen gibt es Blicherei-
Angebote, welche Uberwiegend auf ehrenamtlicher Basis betrieben werden und dennoch regelmaRige
Offnungszeiten anbieten kénnen.

Im Folgendem eine zusammenfassende Darstellung der aktuellen Bildungs- und Betreuungsangebote:

« 10 Kindertagesstatten mit insgesamt 668 Pldtzen in den Stadtteilen Bad Arolsen, Helsen,
Landau, Massenhausen, Mengeringhausen, Schmillinghausen, Wetterburg.

** 4 Grundschulen in den Stadteilen Bad Arolsen, Helsen, Landau und Mengeringhausen. (Die

Grundschule Landau ist eine AuRenstelle der Grundschule Helsen)

K/
0’0

Christian-Rauch-Schule, Gymnasium in Bad Arolsen

X3

A

Kaulbach-Schule, Haupt- und Realschule in Bad Arolsen

X3

S

Karl-Preising-Schule, Schule fiir Kérper und Sprachbehinderung in Bad Arolsen

X3

8

Heinrich-Luttecke-Schule, Schule fir Lernhilfe in Bad Arolsen

X3

S

Berufliche Schulen Korbach und Bad Arolsen, Zweigstelle in Bad Arolsen

X3

8

Berufsbildungswerk Nordhessen, Ausbildungs- und Berufsschule fiir junge Menschen mit ge-
sundheitlichen Einschrankungen oder besonderem Foérderbedarf
%+ 4 Blichereien in den Stadtteilen Bad Arolsen, Mengeringhausen und Landau

Die raumliche Verortung der jeweiligen Einrichtungen, insbesondere die dezentrale Versorgung im Be-
reich der Kindertagesstdtten ist der folgenden Bestands- und Funktionskarte ,Bildungs- und
Betreuungsangebote” zu entnehmen.



Bestands- und Funktionskarte 3: Bildungs- und Betreuungsangebote




Soziale Infrastruktur

Ein Teil des infrastrukturellen Angebots der Stadt Bad Arolsen geht zurlick auf die wohltatigen Initiati-
ven des ehemaligen Waldecker Flirstentums. Bereits im 19. Jahrhundert wurde im Stadtteil Helsen das
Waisenhaus ,Sophienheim“ eréffnet, welches sich heute in der Kernstadt befindet. Trager der Einrich-
tung ist das ,,Waldeckische Diakonissenhaus Sophienheim” (WDS), welches inzwischen ein Angebot in
den Bereichen Altenpflege, Tagespflege, Kinder- und Jugendhilfe vorhalt.

Zum Beginn des 20. Jahrhunderts wurde durch die Firstin Bathildes von Waldeck und Pyrmont ein
Hilfsverein zur Unterstlitzung von behinderten Menschen gegriindet, welcher heute unter der Bezeich-
nung ,Bathildisheim eV.“ bekannt ist. Der Verein ,Bathildisheim e.V.” betreibt als
Unternehmensgruppe aktuell die Karl-Preising-Forderschule, das Berufsbildungswerk Nordhessen, die
Bathildisheimer Werkstatten sowie Wohngruppen fiir Kinder- und Jugendliche und im heilpadagogi-
schen Bereich. Hinzu kommen weitere Angebote von anderen Vereinen, der Stadt Bad Arolsen oder
kirchlichen Tragern, nachfolgend eine zusammenfassende Darstellung der Angebote im Bereich der
sozialen Infrastruktur:

>

)

)

* Jugend- und Kulturzentrum ,,Come In“ in Bad Arolsen

X3

*

Bad Arolser Tafel — ,,der 6kumenische Laden”, eine Lebensmittelausgabe fiir Menschen mit

geringem Einkommen in Bad Arolsen

«*» Psychosoziale Kontakt und Beratungsstelle (PSKB) fir Menschen in Lebenskrisen oder mit psy-
chischen Erkrankungen sowie deren Angehdorige in Bad Arolsen

«» 3 Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe in Bad Arolsen und Schmillinghausen

+» Helenenheim Bad Arolsen, ein Pflegeheim mit 138 Platzen, davon 72 Platze in Hausgemein-
schaften der WDS

%+ Seniorenresidenz ,Ars Vivendi” mit 96 Appartements und weiteren 113 vollstationaren Pfle-

geplatzen

Altenheim ,Lindenhof”

Bathildisheimer Werkstatten und stationdre Wohnangebote fiir behinderte Menschen in Hel-

0.0

K/
0’0

sen, Mengeringhausen und Neu-Berich

Gesundheit & medizinische Versorgung

Die Infrastruktur im Bereich der medizinischen Versorgung der Stadt Bad Arolsen ist gepragt durch den
Stellenwert der Kommune als Mittelzentrum und als hessisches Heilbad mit angeschlossenem Kurbe-
trieb. Die Angebote im Bereich der medizinischen Versorgungsinfrastruktur werden im Folgenden
zusammenfassend dargestellt:

+»+» Sieben Praxen fir Allgemeinmedizin (darunter 2 Gemeinschaftspraxen), 4 Apotheken und wei-
tere Facharzte in den unterschiedlichen Fachbereichen, u.a. Gynakologie, Kinderheilkunde,
Orthopadie.

+* Ein allgemeines Krankenhaus und drei weitere Spezialkliniken

Diese zunachst quantitative Auflistung der medizinischen Versorgungsinfrastruktur deutet auf eine
gute Ausgangslage in diesem Bereich hin, dennoch muss das Angebot auch in Relation zur Einwohner-
zahl und dem regionalen Umfeld betrachtet werden.



Naheliegend ist, dass die bestehenden Angebote auch durch die Bewohner der benachbarten Kommu-
nen (u.a. Diemelsee, Twistetal) in Anspruch genommen werden.

Aktuell in Planung ist die Realisierung eines Fachdrztezentrums am Krankenhaus in Bad Arolsen. In
diesem Facharztezentrum sollen u.a. eine Praxis flir Radiologie, ein Dialyse-Zentrum und eine Einrich-
tung fur Intensivpflegepatienten realisiert werden. Hierbei handelt es sich um ein Kooperationsprojekt
zwischen der Kommune, den medizinischen Dienstleistern und einer lokalen Bank, welches im Jahr
2020 eroffnet werden soll. Die Umsetzung wird zu einer Verbesserung der medizinischen Versorgung
in der gesamten Region fiihren, da insbesondere das Angebot der beteiligten Facharzte (iber die Gren-
zen der Stadt Bad Arolsen in Anspruch genommen wird.

Die aufgelistete medizinische Versorgungsinfrastruktur konzentriert sich raumlich auf die Kernstadt
und den Stadtteil Mengeringhausen. Institutionalisierte Angebote (z.B. Versorgungslotsen) zur Verbes-
serung der medizinischen Versorgung in den Ubrigen Stadtteilen sind aktuell nicht vorhanden. Die
Versorgung von mobilitdtseingeschrankten Personengruppen kann zum Teil durch ,Hausarztbesuche”
gewdhrleistet werden. In diesem Zusammenhang ist jedoch auf die Veranderungen der gesetzlichen
Rahmenbedingungen fiir , Hausarztbesuche” hinzuweisen, welche auch dazu fiihren, dass diese
Dienstleistung seltener angeboten wird.

C.1.6 Technische Infrastruktur

Die kommunale Infrastruktur in den Bereichen Wasser- und Abwasser sowie Energie gehort in der Re-
gel zu den flaichendeckenden Angeboten einer Kommune, im Bereich der Breitbandversorgung konnte
dieser Anspruch noch nicht in allen hessischen Stadten und Gemeinden erfiillt werden. Laut dem hes-
sischen Breitbandinformationssystem verfiigen in der Stadt Bad Arolsen alle Stadtteile Gber einen
Breitbandzugang mit mind. 30 Mbit/s, eine Ausnahme bildet der Stadtteil Kohlgrund, hier wird aktuell
eine Geschwindigkeit von 6 Mbit/s angeboten. Des Weiteren werden in einigen Stadtteilen Versor-
gungsliicken beschrieben, welche letztlich dazu fiihren, dass die theoretisch angebotene Ge-
schwindigkeit von 30 Mbit/s nicht erreicht werden kann. Mittelfristig konnen diese Versorgungsliicken
die Attraktivitat der Dorfer als Wohn- und Arbeitsstandort erheblich mindern.

Ein weiterer Themenschwerpunkt in diesem Bereich ist der flichendeckende Brandschutz, welcher in
den landlichen Kommunen durch die Freiwilligen Feuerwehren gewahrleistet wird. Aktuell gibt es in
jedem Stadtteil von Bad Arolsen eine freiwillige Feuerwehr, welche jedoch ebenfalls mit den Heraus-
forderungen des Ehrenamts, z.B. einer sinkenden Anzahl aktiver Mitglieder, konfrontiert sind.

In den vergangenen Jahren haben sich die Feuerwehren vermehrt zu gemeinsam Ubungs- und Alarm-
gruppen zusammengeschlossen, dies hat auch die Kooperation zwischen den Orten gestarkt. Des
Weiteren wurden die Beschaftigten der Betriebe in den kleineren Orten gezielt angesprochen und fir
die lokale Feuerwehr angeworben. In Neu-Berich hat dies z.B. dazu gefiihrt, dass Mitarbeiter der Bat-
hildisheimer Werkstatten die Tagesbereitschaft der Freiwilligen Feuerwehr unterstiitzen.

C.1.7 Mobilitat und Erreichbarkeit

Die Mobilitat ohne einen PKW 0.4. zu organisieren ist in vielen eher landlichen Regionen eine Heraus-
forderung. Dies zeigt sich in der Stadt Bad Arolsen besonders in den Stadtteilen. Eine wichtige



Einrichtung in diesem Zusammenhang ist das Anrufsammeltaxi (AST), welches im gesamten Landkreis
Waldeck-Frankenberg flichendeckend ergidnzend zum ,,normalen” OPNV angeboten wird und ein
zentrales 6ffentliches Mobilitdtsangebot fir alle Stadtteile sicherstellt.

Darliber hinaus gibt es im Stadtgebiet von Bad Arolsen zwei Bahnhofe (Helsen, Mengeringhausen) der
Linie Kassel - Korbach, ein weiterer Bahnhof befindet sich in der Nachbarkommune Volkmarsen und
kann fuBlaufig von den Stadtteilen Neu-Berich und Wetterburg erreicht werden. Der Stadtteil Massen-
hausen ist zusatzlich an die regionale Buslinie Bad Arolsen - Willingen angeschlossen. In den weiteren
Stadtteilen beschrankt sich das Angebot auf den lokalen Linienbusverkehr, der in seiner Taktung an
den Schul- bzw. Ferienzeiten orientiert ist.

Im Stadtteil Landau gab es Versuche ein alternatives Mitfahrsystem zur Verbesserung des Mobilitats-
angebotes zu installieren, des Weiteren ist der Ortsbeirat Landau in Zusammenarbeit mit der Initiative
Landliebe Landau aktuell bemiiht das OPNV-Angebot (bzw. AST-Angebot) zu erweitern.

In der gesamtkommunalen Betrachtung nimmt der Individualverkehr den héchsten Stellenwert ein,
insbesondere in den peripherer gelegenen Stadtteilen im nordlichen und stidlichen Bereich wird ein
GroRteil der Mobilitat durch private PKW gewahrleistet. Die fulllaufige Erreichbarkeit zwischen den
Stadtteilen ist teilweise gegeben. Eine entsprechende Darstellung befindet sich in der Folgenden Be-
stands- und Funktionskarte 4.



Bestands- und Funktionskarte 4: Mobilitat und Erreichbarkeit




C.1.8 Nahversorgung

Die gesamtkommunale Betrachtung der einzelnen Stadtteilfunktionen zeigt eindeutig den hohen Stel-
lenwert der Kernstadt fiir das Gesamtgefiige der Stadt Bad Arolsen. Dies zeigt sich auch im Bereich der
Nahversorgung mit Waren und Dienstleistungen. Vor Ort gibt es mehrere Einzelhdndler und Dienst-
leistungen unterschiedlicher Art kénnen in Anspruch genommen werden. Im unmittelbar an die
Kernstadt angrenzende Stadtteil Helsen gibt es ebenfalls ein Nahversorgungsangebot mit einem
Teilsortiment.

Des Weiteren gibt es im Stadtteil Mengeringhausen ein gutes Angebot im Bereich Nahversorgung, im
Ortskern von Mengeringhausen gibt es einen Lebensmitteleinzelhdandler, zwei Metzgereien und eine
Backerei. Weitere Angebote gibt es im Gewerbegebiet zwischen Mengeringhausen und Bad Arolsen.

Die Nahversorgung in den Ubrigen Stadtteilen ist hingegen eingeschrankt. In Massenhausen gibt es
aktuell einen Dorfladen mit einem kleinem Getrankemarkt, wobei der mittel- bis langfristige Bestand
dieses Angebots nicht sichergestellt werden kann.

In Landau befindet sich eine Backerei mit einem eingeschriankten Angebot an weiteren Waren des
taglichen Bedarfs. Aktuell befassen sich die lokalen Akteure (Ortsbeirat, Landliebe Landau, Unterneh-
men) mit der Entwicklung einer alternativen Nahversorgungsmoglichkeit, falls die bestehende
Backerei mittel- bzw. langfristig ihren Betrieb einstellen sollte. In Wetterburg gibt es einen Kiosk, wobei
dieser auch von der touristischen Auslastung des Stadtteils profitiert.

In den (ibrigen Stadtteilen gibt es mobile Versorgungsangebote. Eine Besonderheit der Region ist ein
fahrender SB-Supermarkt mit ca. 80 verschiedenen Produkten des taglichen Bedarfs. Der SB-Wagen
fahrt einen GroRteil der kleineren Stadtteile einmal pro Woche an. Hinzu kommen weitere mobile An-
gebote der Backereien und Getrankehandler.

Die mobilen Handler kdnnen keinen Nahversorger mit einem Vollsortiment ersetzen, sie sind jedoch,
insbesondere fiir die dlteren Bewohner der Dorfer, ein wichtiges Angebot bei der Versorgung mit den
Waren des taglichen Bedarfs.

In Bezug auf das Dienstleistungsangebot und die Versorgung mit nicht ,alltdglichen” Produkten hat die
Stadt Bad Arolsen als Mittelzentrum eine wichtige Funktion fir die umliegenden Stadte und Gemein-
den, welche teilweise nur Uber eine Grundversorgung verfiigen.

Bedingt durch die geographische Lage in der Stadt Bad Arolsen weisen einzelne Stadtteile eine tGiberort-
liche Orientierung in die benachbarten Kommunen Diemelstadt, Volkmarsen und Wolfhagen auf, diese
besteht beidseitig.

Ein Uberblick zur Ausgangslage im Bereich der Nahversorgung und der rdumlichen Orientierung wird
in der folgenden Bestands- und Funktionskarte gegeben:



Bestands- und Funktionskarte 5: Nahversorgung und Orientierung der Stadtteile




C.1.9 Arbeitsmarkt und wirtschaftliche Entwicklung

Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Bad Arolsen basiert auf einem ausgewogenen Branchenmix
der unterschiedlichen Wirtschaftszweige. Die groReren Unternehmen sind unter anderem in den Wirt-
schaftsbereichen Kunststofftechnik, Medizintechnik und Gesundheitswesen tatig. Hinzukommen
zahlreiche kleine und mittelstdndische Betriebe.

Die aktuellen Ergebnisse des Unternehmensregisters fiir den Berichtszeitraum 2015 zeigen, dass in der
Stadt Bad Arolsen 640 Unternehmen in den unterschiedlichen GroRenklassen registriert sind. Der An-
teil der Kleinstunternehmen mit weniger als 9 Beschaftigten liegt aktuell bei 86,25%, wobei hier auch
die rein nebenberuflichen Gewerbeanmeldungen, welche jedoch (iber ,,steuerbare Umsatze aus Liefe-
rungen und Leistungen“ verfligen, berilcksichtigt werden. Der Anteil der kleinen und mittelstandischen
Unternehmen liegt bei 12,8%, hinzukommen weitere 6 GroRbetriebe.*

Das Verzeichnis der Nordwaldecker Unternehmertage benennt derzeit ca. 200 Unternehmen mit
mind. einem sozialversicherungspflichtig beschaftigten Angestellten und/oder hauptberuflich tatigem
Inhaber.

Die Ergebnisse des Unternehmensregisters zwischen 2007 und 2015 zeigen, dass sich die Zahl der klei-
neren Unternehmen (zw. 0 und 9 soz. Beschiaftigten) in der Stadt Bad Arolsen verringert hat. Im Jahr
2016 hat das statistische Landesamt 93 Gewerbeanmeldungen in der Stadt Bad Arolsen registriert,
darunter 78 Neuerrichtungen. Im Vergleichszeitraum wurden 130 Gewerbeabmeldungen festgestellt,
darunter 110 vollstandige Aufgaben. Das heift, dass die Zahl der Unternehmensaufgaben héher liegt,
als der Anteil der Neugriindungen.*

Vor diesem Hintergrund wird im Folgenden noch einmal auf die generell positiv verlaufene Entwick-
lung der kleinen, mittleren und groRen Unternehmen hingewiesen. Die Auswertung dieser Daten zeigt,
dass die Anzahl der Unternehmen mit mehr als zehn Mitarbeitern in der Stadt Bad Arolsen zwischen
2007 und 2015 um 35% gestiegen ist.

Diese positive Entwicklung zeigt sich an der Entwicklung der Arbeitslosenzahlen. Im Jahr 2007 wurden
in der Stadt Bad Arolsen noch 737 Arbeitslose der beiden Rechtskreise Sozialgesetzbuch Il und Il ge-
zahlt, in den folgenden zehn Jahren ist diese Zahl kontinuierlich gesunken.

Flr das Jahr 2017 wurde durch die Bundesagentur fiir Arbeit ein Jahresdurchschnitt von 425 Arbeits-
losen fiir die Stadt Bad Arolsen angegeben. Dies entspricht einer Arbeitslosenquote von 6,5%, dieser
Wert liegt Uber dem regionalen Durchschnitt. Der Vergleich mit den lbrigen Mittelzentren des Land-
kreises Waldeck-Frankenberg zeigt jedoch, dass die Arbeitslosenquote in den groReren Kommunen
tendenziell héher liegt als in kleineren Gemeinden.

Mehr als zwei Drittel der aktuellen Arbeitslosen der Stadt Bad Arolsen befinden sich im Rechtskreis des
SGB Il (,,Hartz IV“), dieser Wert hat sich in den letzten zehn Jahren um 44% reduziert. Der Anteil der
Arbeitslosen lGber dem 55. Lebensjahr lag im Jahr 2017 bei 22,1%, weitere 11,1 % sind unter dem 25.
Lebensjahr. %

$DII1-j/18,S. 71; Unternehmen und Betriebe in Hessen; Hessisches Statistisches Landesamt, Wiesbaden 2018
a4 ,18.07.2018
4> Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit; Tabellen Arbeitsmarkt kommunale zwischen 2007 und 2017
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Im gleichen Zeitraum ist die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten deutlich gestiegen.
Die Zahl, der in Bad Arolsen wohnhaften Beschaftigten, hat sich zwischen 2007 und 2017 um 12,6%
erhoht. Die Zahl der Arbeitsplatze in der Stadt Bad Arolsen ist um 7,3% gestiegen. (Abbildung 7)

Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung der Stadt
Bad Arolsen
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Abbildung 7: Entwicklung der sozialvers. Beschdiftigung in der Stadt Bad Arolsen

Sortiert nach Wirtschaftszweig zeigt sich, dass 59,5% der Arbeitspldtze in der Stadt Bad Arolsen den
sogenannten ,Sonstigen Dienstleistungen” zugerechnet werden. Vor dem Hintergrund der kommuna-
len Ausgangslage betrifft dies unter anderem das Gesundheits- und Sozialwesen (u.a. die Kliniken und
das Berufsbildungswerk) oder die 6ffentliche Verwaltung, hier im Besonderen der , International Tra-
cing Service” kurz ITS. Weitere 26,7% der Beschaftigten werden dem produzierenden Gewerbe
zugeordnet, 13,1% dem Wirtschaftsbereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe und 0,7% der Land- und
Forstwirtschaft bzw. Fischerei.

Die Stadt Bad Arolsen hat als Arbeits- und Wirtschaftsort auch fiir die umliegenden Gemeinden eine
wichtige Funktion. Die Daten der Bundesagentur fiir Arbeit belegen, dass in den letzten zehn Jahren
durchschnittlich 3.620 Einpendler in der Stadt Bad Arolsen einer sozialversicherungspflichtigen Be-
schaftigung nachgingen, wahrend im Vergleichszeitraum durchschnittlich 2.600 Auspendler gezahlt
wurden.

Ein GroRteil der Betriebe im Bereich des produzierenden Gewerbes befindet sich in den Gewerbege-
bieten zwischen den Stadtteilen Bad Arolsen und Mengeringhausen. Des Weiteren befinden sich
zahlreiche Betriebe des Dienstleistungssektors, z.B. Kliniken, in der Kernstadt und dem Stadtteil Hel-
sen. Dennoch zeigt die Auswertung der Bestandsdaten, dass die raumliche Verortung der
Unternehmen bzw. Arbeitsplatze sich nicht nur auf das Zentrum beschrankt. Beispielhaft sind hierzu
der Stadtteil Neu-Berich mit den Bathildisheimer Werkstatten und der Stadtteil Schmillinghausen mit
einer vergleichsweise hohen Anzahl kleiner und mittelstandischer Betriebe zu nennen.

Eine lokale Auswertung zur Verortung der Unternehmen und Arbeitspldtze befindet sich in der folgen-
den Bestands- und Funktionskarte:



Bestands- und Funktionskarte 6: Lokale Verortung von Arbeitsplatzen und Betrieben




C.1.10 Tourismus und Kultur

Die Barockfestspiele, der Viehmarkt oder die Altstaddte von Landau und Mengeringhausen sind nur
einige Beispiele flr die touristische Angebotsvielfalt der Stadt Bad Arolsen. Mit mehr als 132.000 tou-
ristischen Ubernachtungen im Jahr 2017, gehért die Stadt Bad Arolsen zu den touristischen Haupt-
zielen des Landkreises Waldeck-Frankenberg. Dieser Wert hat sich im Vergleich zum Vorjahr um 7,1%
erhoéht. Die Auswertung der Gaste und Ubernachtungszahlen im hessischen Tourismus zeigen, dass die
Stadt Bad Arolsen besonders von Kurz-Urlaubern besucht wird. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer
lag in den Jahren 2016 und 2017 bei 2,2 Tagen, auf der Ebene des Landkreises Waldeck-Frankenberg
werden im Durchschnitt 4 Aufenthaltstage gezahlt.

Die touristischen Zielgruppen der Stadt Bad Arolsen liegen im Bereich Natur- und Wassertourismus
sowie im Kulturtourismus. Die touristischen Schwerpunktorte sind Bad Arolsen mit der barocken Alt-
stadt und vielen weiteren Kulturangeboten und der Stadtteil Wetterburg mit dem Twistesee. Dennoch
befinden sich auch in den tbrigen Stadtteilen zahlreiche touristische Anziehungspunkte.

Im Jahr 2015 wurde das Schloss Landau, nach zweijahrigem Leerstand, durch einen Investor gekauft
und umfangreich zu einem Hotel- und Tagungshaus saniert. Diese Entwicklung hat den Tourismus im
Stadtteil Landau wieder angekurbelt und zu einer Starkung der weiteren Gastronomiebetriebe in
Landau beigetragen. Eine weitere Besonderheit ist das Schloss Héhnscheid stdlich des Stadtteils Biihle,
in der Gemarkung desselbigen. Auch das Schloss Héhnscheid wurde umfangreich renoviert und wird
heute als Tagungshotel betrieben. Zu dem Areal gehért auch das Waldgut Hohnscheid, eine Pferde-
pension.

Weitere Hotels und Gaststatten gibt es in Schmillinghausen und Mengeringhausen, in Braunsen und
Neu-Berich werden Ferienwohnungen angeboten.

Die Schlosser von Bad Arolsen, Hohnscheid und Landau
sind nur ein Teil der lokalen Besonderheiten der Stadt Bad
Arolsen. In Mengeringhausen und Wetterburg befinden
sich Burgen, welche ebenfalls touristisch genutzt werden
kénnen. In Wetterburg ist dies aktuell der Fall, hier wird
die ,Wetterburg” als Gastronomiebetrieb gefiihrt. In
Volkhardinghausen befindet sich eine historische Kloster-
anlage, welche vermutlich im 13. Jahrhundert durch die

Herren von Gudenberg gegriindet wurde. Bild 70: Historische Klosteranlage in Volkhar-

Im Stadtteil Schmillinghausen befindet sich ein weiterer dinghausen

touristischer Anziehungspunkt, hier liegt das Geburtshaus von Christine Briickner, einer deutschen
Schriftstellerin, welche das Dorf in lhren Romanen verarbeitete und bis heute eine grolRe Fangemeinde
hat. Ein weiterer touristischer Anziehungspunkt ist der Stadtteil Neu-Berich, welcher durch den Bau
der Edertalsperre im Jahr 1912 auf dem Gebiet der Stadt Bad Arolsen als Plandorf neu errichtet wurde.
Die urspriinglichen Planungen pragen auch heute noch das Ortsbild und die Siedlungsstruktur des Or-
tes.

Diese lokalen Besonderheiten sprechen aktuell bestimmte Zielgruppen an, fiihren jedoch eher ein Ni-
schendasein im Vergleich zu den touristischen Schwerpunktorten Bad Arolsen und Wetterburg. Eine
Darstellung der lokalen Besonderheiten und der touristischen Konzentration der einzelnen Stadtteile
ist der folgenden Bestands- und Funktionskarte zu entnehmen:



Bestands- und Funktionskarte 7: Touristische Konzentration und lokale Besonderheiten



C.1.11 Freizeiteinrichtungen und - Angebote

In der Stadt Bad Arolsen gibt es ein vielfaltiges Angebot im Bereich der Freizeitinfrastruktur, welches
von Einheimischen und Touristen gleichermalien frequentiert wird. Zu den bekannteren Angeboten
zahlt der Twistesee im Stadtteil Wetterburg, ein Bade- und Freizeitsee mit unterschiedlichen Wasser-
sportmaoglichkeiten (z.B. Wasserski, Rudern), einer ,Adventure Golfanlage” und einem normalen
Golfplatz.

Hinzu kommen zwei Freibader in Landau und Mengerin-
ghausen, welche jeweils durch einen Foérderverein
betrieben werden und das Arobella Erlebnisbad mit ei-
nem grofRziigigen Sauna- und Wellnessbereich. Der
Saunabereich des Arobella Erlebnisbads wird aktuell groR3-
flachig saniert, die gesamte MaRnahme wird (iber das
Programm ,,Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) gefordert.

Die Freibader in Landau und Mengeringhausen weisen Bild 71: Freibad Landau

ebenfalls einen groReren Sanierungsstau auf, sowohl in

Landau als auch Mengeringhausen sind in den letzten Jahren vermehrt technische und bauliche Man-
gel festgestellt worden, welche langfristig den Betrieb des Freibades gefdhrden konnten.

In der Kernstadt und dem Stadtteil Mengeringhausen gibt es zwei Amateurbihnen, welche nicht nur
zur Erweiterung des kulturellen Angebots beitragen, sondern eine besondere Freizeiteinrichtung fir
die Schauspieler und Zuschauer darstellen. In der gesamten Kommune gibt es neun Sportplatze, wel-
che lberwiegend nicht ganzjahrig bespielt werden konnen. Die Sportplatze werden durch die lokalen
Sport- bzw. FuRballvereine genutzt.

Eine Besonderheit hat sich im Stadtteil Wetterburg ergeben, hier wird der Sportplatz inzwischen als
BogenschieRplatz genutzt, da die Nutzung des Platzes durch den FuBballsport nicht mehr in ausrei-
chendem Male gegeben war. Die Stadt Bad Arolsen plant aktuell die Einrichtung eines Sportzentrums,
weitere Erlauterungen hierzu folgen im Kapitel C.1.16.

Die Auswertung der bestehenden Freizeitangebote nach Stadtteilen zeigt, dass sich die Mehrzahl der
Einrichtungen raumlich auf die gréReren Stadtteile Bad Arolsen, Landau, Mengeringhausen und Wet-
terburg konzentriert.

In den kleineren Orten ist die Angebotsdichte geringer, hier stehen vor allem die landschaftsgebunde-
nen Freizeitaktivitaten, z.B.: Wandern oder Mountainbiken, im Vordergrund. Dennoch gibt es in jedem
Ort mind. einen Spielplatz, hdufig im direkten Umfeld einer 6ffentlichen Einrichtungen bzw. eines
Treffpunktes (z.B. Dorfgemeinschaftshaus). Letzteres gehort ebenfalls zum infrastrukturellen Grund-
angebot in den Stadtteilen, eine ausfihrliche Darstellung folgt im nachsten Kapitel.



Bestands- und Funktionskarte 8: Freizeiteinrichtungen und -Angebote




C.1.12 Kultur- und Sporteinrichtungen sowie Treffpunkte in der Stadt Bad Arolsen

Neben den zahlreichen Freizeitangeboten, welche im vorigen Kapitel bereits vorgestellt wurden, gibt
es weitere Raumlichkeiten fiir die soziale, sportliche oder kulturelle Nutzung in der Stadt Bad Arolsen.

Die einzelnen Einrichtungen lassen sich in drei verschiedene Kategorien einteilen. Die Einteilung resul-
tiert jeweils aus den unterschiedlichen Nutzungsmoglichkeiten, der Verknilipfung des raumlichen
Angebots mit den bestehenden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und der Daseinsvorsorge (z.B.
Grundschulen oder Kindertagesstatten) und der lokalen bzw. gesamtkommunalen Bedeutung der ein-
zelnen Einrichtung. Die einzelnen Kategorien werden im Folgenden vorgestellt und anhand von
Beispielen erliutert, eine gesamtkommunale Ubersicht ist der Bestands- und Funktionskarte 8 zu ent-
nehmen. Eine ausfiihrliche Vorstellung der jeweiligen Einrichtungen und die Angaben zur Auslastung
befinden sich im Anhang dieses IKEKs (Kapitel E.1.3).

Kategorie A: Offentliche Einrichtungen mit gesamtkommunalen Funktionsangeboten

Unter dieser Kategorie sind 6ffentliche Einrichtungen mit besonderen ,fiir die Kommune einzigarti-
gen” Nutzungsmoglichkeiten zu verstehen, es handelt sich somit um Raumlichkeiten, deren bauliche
Ausgestaltung eine besondere Nutzung (z.B. eine bestimmte Sportart oder Veranstaltungsform) zulas-
sen, welche es in dieser Form nur einmal in der Stadt Bad Arolsen gibt.

Ein Beispiel hierfir ist die Stadthalle in Mengeringhausen: Die Stadthalle ist die gréRte 6ffentliche Ein-
richtung der Stadt Bad Arolsen. Sie bietet aktuell ca. 1.000 Stehplatze bzw. 560 Sitzplatze und verfiigt
Uber einen grofRen Saal inkl. BiUhne und Empore. Die

auBergewodhnliche Architektur der Stadthalle ist be-

merkenswert, im Besonderen der sechseckige

Grundriss mit Empore und dem freigespannten Zollin-

gerdach. Dieses Tragesystem ist eine baukonstruktive

Besonderheit aus den 1920er Jahren und nur sehr sel-

ten zu finden. Der stiitzenlose Kuppelbau ermdoglicht

die Durchfiihrung von gréBeren kulturellen Veranstal-

tungen (z.B. Konzerten) in einem besonderen

Ambiente. In der unmittelbaren Umgebung der Stadt

Bad Arolsen gibt es keine weitere Einrichtung dieser Bild 72: Stadthalle Mengeringhausen
Art, wodurch die Stadthalle Mengeringhausen zweifelsfrei als 6ffentliche Einrichtung mit einem ge-
samtkommunal bedeutsamen Funktionsangebot bezeichnet werden kann.

Ein weiteres Beispiel fur Einrichtungen in dieser Kategorie ist das Biirgerhaus der Stadt Bad Arolsen,
welches auch durch seine zentrale Lage in der Innenstadt und die rdumliche Nahe zum Rathaus des
Mittelzentrums mehrere zentrale Funktionen in der Kommune (z.B.: im politischen Bereich) (iber-
nimmt. Ebenfalls zu dieser Kategorie zdhlt der Hof Meier in Massenhausen, eine 6ffentliche Einrichtung
mit Spielzeugmuseum und Museumscafé, welche sich in einem niedersachsischen Querdielenhaus be-
findet und im Rahmen der Dorferneuerung des Ortes aufwandig saniert wurde.

Das historische Rathaus Landau ist ebenfalls dieser Kategorie zuzuordnen, es bietet die Verknipfung
von Gastronomie, Blicherei und Treffpunkt in einem Gebaudekomplex. Vor dem Hintergrund der Be-
deutung des Themas Kultur, im Besonderen auch der Literatur, fir die Stadt Bad Arolsen (siehe Kapitel
C.1.10) ist diese raumliche Kombination in Verbindung mit den bestehenden ehrenamtlichen



Aktivitaten (z.B. die Initiative Landliebe Landau oder die ehrenamtlich betriebene Bicherei) als ge-
samtkommunales Funktionsangebot einzuordnen.

Die Auslastung der 6ffentlichen Einrichtungen dieser Art ist nicht vergleichbar mit den Einrichtungen
der folgenden Kategorien. Die hier beschriebenen Einrichtungen sind, mit Ausnahme des Hof Meier,
besonders attraktiv flir ganz- bzw. mehrtagige Veranstaltungen. Dies zeigt sich u.a. am Beispiel der
Stadthalle Mengeringhausen, die Stadthalle wird besonders haufig fiir kulturelle Veranstaltungen so-
wie groBere Familienfeiern angemietet. In der Regel wird die Stadthalle bei derartigen
Veranstaltungen fiir mehrere Tage angemietet, neben dem eigentlichen Veranstaltungstag mussen
vor- bzw. nachbereitende Arbeiten eingerechnet werden. Diese Moglichkeit erhoht die Attraktivitat
der jeweiligen Einrichtungen fir die private Anmietung, da es gerade bei abendfiillenden Veranstal-
tungen wenig praktisch erscheint, wenn die kompletten Reinigungsarbeiten o.a. direkt nach dem
Veranstaltungsende vorgenommen werden missen.

Kategorie B: Offentliche Einrichtungen als Bestandteil von sozialer Infrastruktur und Daseinsvorsorge

In der zweiten Kategorie werden Gebaude erfasst, die zum Erhalt bzw. zur Starkung der sozialen Infra-
struktur und Daseinsvorsorge beitragen. Hierzu zdhlen offentliche Einrichtungen, deren bauliche
Ausgestaltung und Lage Nutzungen durch eine Kindertagesstatte, eine Grundschule 0.3. zulassen. Die
Stadt Bad Arolsen zeichnet sich aktuell, wie im Kapitel C.1.15 bereits beschrieben, durch ein sehr de-
zentrales Angebot im Bereich der Kinderbetreuung aus, hinzu kommen weitere Grundschulen in den
Stadtteilen.

Die Verfugbarkeit von geeigneten Raumlichkeiten fir die sportliche Nutzung durch die Kindertages-
statten oder Grundschulen kann, je nach Standort, auch zur Attraktivitdt und damit zum langfristigen
Erhalt des dezentralen Bildungs- und Betreuungsangebotes der Stadt Bad Arolsen beitragen und ist
somit ein zentraler Standortfaktor fiir die gesamte Kommune.

Ein Beispiel hierfir ist die Sport- und Mehrzweckhalle in Massenhausen, welche aktuell an drei Wo-
chentagen durch den Schul- und Kitasport belegt wird. Im Bereich des Schulsports handelt es sich um
ein Angebot der Heinrich-Littecke Schule, welche ihren Standort in der Kernstadt Bad Arolsen hat. Der
Kita-Sport wird von der értlichen Kindertagesstétte organisiert. Ahnlich gestaltet sich die Ausgangslage
in der Twisteseehalle in Wetterburg, welche an zwei Tagen pro Woche durch die zwei 6rtlichen Kin-
dertagesstatten genutzt wird.

Gleiches gilt fiir die Festhalle in Schmillinghausen, auch diese wird durch die Kindertagesstatte des
Dorfes mind. einmal pro Woche genutzt. In der Kernstadt und den Stadtteilen Helsen und Mengerin-
ghausen befinden sich weitere Sport- bzw. Mehrzweckhallen, welche taglich (von Montag bis Freitag)
fir den Schulsport zur Verfligung stehen.

Die hier vorgestellten Einrichtungen weisen in der gesamtkommunalen Betrachtung durchschnittlich
eine hohere Auslastung auf. Dies zeigt sich unter anderem an den Belegungsplanen der Sporthalle
Mengeringhausen. Der Wochenplan der Sporthalle zeigt, dass diese pro Woche ca. 69 Stunden ausge-
lastet wird. Theoretisch ist eine Auslastung von bis zu 98 Stunden modglich, wobei die jeweiligen
Reinigungszeiten o.3. nicht eingerechnet sind.*®

46 Montag bis Sonntag jeweils von 08.00 Uhr bis 22:00 Uhr; 14 Stunden pro Tag)



Die Sporthalle Mengeringhausen steht am Wochenende auch fiir externe Veranstaltungen zur Verfi-
gung, hier gilt es mogliche Nutzungskonflikte zwischen den Sportvereinen und den weiteren
Veranstaltern zu vermeiden.

Kategorie C: Weitere Treffpunkte und Offentliche Einrichtungen

In den Ortsteilen der Stadt Bad Arolsen gibt es sechs weitere Treffpunkte und Einrichtungen, welche
eine besondere Funktion innerhalb des einzelnen Dorfes Gibernehmen, jedoch nur bedingt eine ge-
samtkommunale Bedeutung aufweisen.

Unter diese Kategorie fallen die vier Dorfgemeinschaftshduser der Orte Biihle, Braunsen, Neu-Berich
sowie Volkhardinghausen und die Schitzenhalle in Kohlgrund. Im Stadtteil Helsen befindet sich mit
dem Brunnentreff eine weitere 6ffentliche Einrichtung, welche eine wichtige Ergdnzung zum Angebot
der Burgerhalle darstellt.

Die hier benannten Einrichtungen, mit Ausnahme des Brunnentreffs in Helsen, befinden sich in den
kleineren Ortsteilen der Stadt Bad Arolsen (weniger als 200 Einwohner) und sind jeweils der einzige
offentliche Treffpunkt in den Orten. Diese 6ffentlichen Einrichtungen sind haufig ein wichtiger Identi-
tatspunkt, dies zeigt sich am Beispiel der Festhalle Kohlgrund. Der Stadtteil Kohlgrund befand sich
zwischen 2009 und 2017 im hessischen Dorferneuerungsprogramm, in diesem Rahmen wurde auch
die Schitzenhalle des Dorfes liberwiegend in Eigenleistung zu einem multifunktionalen Treffpunkt
umgebaut. Dieses individuelle Engagement hat sich positiv auf die Dorfgemeinschaft ausgewirkt und
erhoht dadurch auch die Identifikation der Bewohner mit ihrem eigenem Lebensumfeld.

Der rein quantitative Vergleich der Auslastung der hier dargestellten Einrichtungen mit einer Einrich-
tung der Kategorie B (z.B. der Sporthalle Mengeringhausen) ist aus fachlicher Sicht wenig sinnvoll,
dennoch besitzen diese Gebaude eine dullerst wichtige Aufgabe flir den Zusammenhalt der jeweiligen
Dorfgemeinschaften. Dies zeigt sich am Beispiel des Dorfgemeinschaftshauses Braunsen, das DGH wird
aktuell dreimal pro Woche durch die lokalen Vereine fiir kulturelle oder sportliche Zwecke genutzt,
hinzu kommen durchschnittlich zwei unregelméaRige Nutzungen pro Monat.

Im Ortsteil Braunsen gibt es aktuell finf Vereine bzw. Gruppierungen, es gibt keine Grundschule bzw.
Kindertagesstatte. Das Dorf zahlt aktuell 161 Einwohner. Das heildt, das Dorfgemeinschaftshaus im
Ortsteil Braunsen muss andere Anforderungen erfiillen, als dies in einer Sporthalle in einem groRerem
Ortsteil (z.B. Mengeringhausen) der Fall wiére.

Die Bestandserfassung zu den 6ffentlichen Einrichtungen in den kleineren Stadtteilen zeigt, dass die
offentlichen Einrichtungen der Stadt Bad Arolsen diesen Faktor beriicksichtigen. Die benannten Ein-
richtungen entsprechen den lokalen Erfordernissen, die GroRRe ist in Relation zur Einwohnerzahl der
Orte angemessen und die Gebadude befinden sich insgesamt in einem guten Zustand.

Eine detaillierte Vorstellung der jeweiligen Einrichtungen und weitere Angaben zur Auslastung befin-
den sich im Kapitel E.1.5.



C.1.13 Land- und Forstwirtschaft

Die Bedeutung der Land- und Forstwirtschaft fir die wirtschaftliche Entwicklung einer Kommune hat
sich in den letzten Jahrzehnten zum Teil massiv gewandelt. Die Zahl der Beschaftigten ist im Vergleich
zu den Ubrigen Wirtschaftszweigen wesentlich geringer und die Anzahl der landwirtschaftlichen Be-
triebe ist zuriickgegangen. Die Bruttowertschopfung der Land- und Forstwirtschaft, welche auf der
Ebene des Landkreises vorliegt, wird fiir das Jahr 2016 mit einem Wert von 1,1% angegeben und ist im
Vergleich zu den Vorjahren weiter zuriickgegangen. 4/

In der Stadt Bad Arolsen hat sich die Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe zwischen 2007 und 2016
von 128 auf 98 reduziert, wobei vor allem kleinere Betriebe weggefallen sind.

Der Anteil der landwirtschaftlich genutzten Flache ist im Vergleichszeitraum mit ca. 38% konstant ge-
blieben, der Anteil der Waldfliche hat sich von 49 % im Jahr 2007 auf 47,9 % im Jahr 2016 reduziert. %°
In den letzten sechs Jahren hat sich der Anteil der 6kologisch bewirtschafteten Landwirtschaftsflache
von 211 ha auf 388 ha erhoht. Aktuell werden 9 Betriebe dem 6kologischen Landbau zugerechnet,
dieser Wert ist seit 2010 unverandert.

Neben der rein wirtschaftlichen Entwicklung ist der Stellenwert der Land- und Forstwirtschaft fiir den
Erhalt und die Pflege der Kulturlandschaft unverandert hoch, im Besonderen vor dem Hintergrund der
land- und naturtouristischen Ausrichtung der Region. Hinzu kommt, dass die Landwirtschaft die Struk-
tur der Dorfer in baulicher Hinsicht bis heute beeinflusst, wenngleich der Anteil der landwirt-
schaftlichen Betriebe innerorts zurlickgegangen ist.

C.1.14 Klima- und Naturschutz

Die Stadt Bad Arolsen legte im Jahr 2014 fest, dass die lokale Energieversorgung bis zum Jahr 2030 zu
100 % durch erneuerbare Energien gewahrleistet werden soll. Mit einer Kombination aus MaBnahmen
des lokalen Klimaschutzes und der Stirkung von regionalen Wertschépfungsketten sollen Okologie
und Okonomie sinnvoll miteinander verkniipft werden, um die Attraktivitat der Stadt im Allgemeinen
zu erhéhen und die kommunale Entwicklung positiv zu beeinflussen. Vor dem Hintergrund dieses Leit-
bildes erstellte die Stadt Bad Arolsen im Jahr 2014 ein Klimaschutzkonzept, welches die
entsprechenden Handlungsfelder zur Umsetzung des 100 %-Ziels bis zum Jahr 2030 beinhaltete.

Zunéchst betrifft dies die Nutzung der Energieeinsparpotenziale im Gebadudebereich, wobei der Ge-
bdudebestand ebenso wie der Neubau im Fokus steht. Als Handlungsoptionen wurden u.a.
Informations- und Beratungsangebote fiir private Immobilieneigentiimer festgehalten. Des Weiteren
ist ein Handlungsfeld die Nutzung von Energieeinsparpotenzialen im Bereich der kommunalen Liegen-
schaften (z.B. Kindergarten, Dorfgemeinschaftshduser), welche nach Sanierungsprioritat (sortiert nach
Strom bzw. Warmeverbrauch) im Klimaschutzkonzept der Stadt festgehalten wurden. Insgesamt wur-
den 16 einzelne MaBnahmen in den letzten 4 Jahren umgesetzt.

Das dritte Handlungsfeld betrifft die Bereiche Handel und Dienstleistungen, hier im Besonderen den
Klimaschutz bei der Vermarktung von Gewerbeflachen, den Bioenergiepark, den Tourismus und das

47 Kennziffer: P 13 —j/2008-2016 (rev.), Hessisches Statistisches Landesamt; 2008; S.20
8 Hessische Gemeindestatistik 2008 und 2018 (Tabellenblatt: Landwirtschaft®)
49 Hessische Gemeindestatistik 2008 und 2018 (Tabellenblatt: Landwirtschaft®)



Gesundheitswesen. Der letzte Themenbereich behandelt den Ausbau der erneuerbaren Energien, u.a.
der Solarenergie, der oberflaichennahen Geothermie oder der Nahwarmeversorgung.

Des Weiteren unterstitzt die Stadt Bad Arolsen die Initiative ,Hessen aktiv: 100 Kommunen fiir den
Klimaschutz” des hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz. Die Stadt Bad Arolsen hat die ,Charta Hessen aktiv: Die Klima-Kommunen” am 27.09.2016
unterzeichnet, zuvor wurde bereits ein integriertes kommunales Klimaschutzkonzept erstellt. *°

Im August 2018 wurde bekannt, dass die Stadt Bad Arolsen durch den , Verein zur Férderung des freien
Handels in der einen Welt e.V.” als , Fairtrade-Town“ anerkannt wird, die offizielle Anerkennung ist im
Oktober erfolgt.

Das heildt die Stadt Bad Arolsen fordert kiinftig gezielt den fairen Handel auf der kommunalen Ebene
und erfillt nachweislich flinf Grundvoraussetzungen fiir die Anerkennung. Unter anderem sind die
Grindung einer Steuerungsgruppe, ein Beschluss der politischen Gremien und die Verfligbarkeit von
fair gehandelten Produkten im lokalen Einzelhandel notwendig. !

C.1.15 Regionale und Interkommunale Strategien

Interkommunale Zusammenarbeit Nordwaldeck

Im Jahr 2006 hat sich innerhalb des Forderprogrammes Stadtumbau in Hessen der interkommunale
Zusammenschluss der Nordwaldeck-Kommunen gegriindet. Unter den Nordwaldeck-Kommunen wird
ein Verbund der Stadte Bad Arolsen, Diemelstadt und Volkmarsen sowie der Gemeinde Twistetal ver-
standen (siehe Abbildung 8). Die vier Kommunen entwickelten im Jahr 2006 ein interkommunales
integriertes Handlungskonzept (IHK) mit dem Ziel einer gemeinsamen Struktur- und Wirtschaftspolitik
auf der Grundlage eines gemeinsamen regionalen Leitbildes. Dieses Leitbild orientiert sich an den
sechs im Folgenden zitierten Leitsatzen, welche kiinftig die strukturelle Entwicklung der Region Nord-
waldeck begleiten sollen:
1. ,Nordwaldeck als Region entwickeln!“

K

»Nutzen und Férdern endogener regionaler Potenziale
,Komplementaritat statt Wettbewerb!“
,Okonomisch-6kologische Modernisierung der Region!“
»Innovation und Dynamik nach menschlichem Maf3!“

,Global denken und vernetzen, lokal handeln!”

No vk~ wN

,Offentliche und private Krafte zur Entwicklung der Region zusammenbringen!“ >2

Zur konkreten Umsetzung wurden die Handlungsfelder: , Wirtschaft und Beschaftigung”, , Tourismus
und Freizeit“ und ,Leben und Wohnen“ entwickelt, welche sich inhaltlich an dem vorliegenden Leitbild
orientieren.

50 ,10.07.2018
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52 Stadtumbau Nordwaldeck Integriertes Handlungskonzept, S. 9ff, 2007.
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Insgesamt wurden vier Stadtumbaugebiete festgelegt, flir die Stadt Bad Arolsen wurde der Stadtteil
Wetterburg sowie die gesamte Uferregion des Twistesees (Rundweg, Strandbad) ausgewéhlt. >3

Neben dem eigentlichen Stadtumbaugebiet wurden durch die interkommunale Zusammenarbeit der
Nordwaldeck-Kommunen weitere Aktivitaten auf der Gberkommunalen Ebene geplant und umgesetzt.
Hierzu zahlen eine gemeinsame Vermarktung der Nordwaldecker Gewerbeflachen mit unterschiedli-
chen Flachenangeboten flir Unternehmen der verschiedenen Wirtschaftszweige, Gesundheitsdialoge
oder Unternehmertage.

Eine Ausbildungsborse wird gemeinsam mit dem Berufsbildungswerk Nordhessen, der Agentur fiir Ar-
beit, der Industrie- und Handelskammer Kassel/Marburg und der Kreishandwerkerschaft Waldeck-
Frankenberg organisiert.

Die einzelnen Kommunen des Nordwaldeck-Verbundes erstellten bis zum Jahr 2014 eigene Klima-
schutzkonzepte, welche durch die interkommunale Zusammenarbeit geblindelt wurden. Neben den
kommunalen MalBnahmen wurden auch regionsiibergreifende Ansatze entwickelt.

Ziel der Nordwaldeck-Kommunen ist es, die lokale Energieversorgung bis zum Jahr 2030 zu 100 % durch
regenerative Energien zu gewiahrleisten. >

Das Klimaschutzkonzept der Stadt Bad Arolsen wird im Kapitel ,,Klimaschutzkonzept Bad Arolsen” vor-
gestellt.

Im Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit Nordwaldeck wurde weiterhin ein Tourismuskon-
zept flir die gesamte Region erstellt. Mit diesem Konzept soll eine Erhéhung der touristischen
Wertschopfung durch eine Blindelung verschiedener Ansatze erreicht werden.

Als Beispiel sei hier die ,,Themen- und Qualitdtsstrategie” erwdhnt, welche eine starkere Fokussierung
des touristischen Marketings in den Themenfeldern ,Kultur”, , Twistesee” und ,,Natur” vorschlagt und
gleichzeitig die Basisthemen Rad, Wandern, Wellness/Gesundheit, Nordic Walking/Laufen sowie die
Querschnittsthemen Service und Barrierefreiheit beriicksichtigt.>

LEADER-Region Diemelsee-Nordwaldeck

Im Jahr 2014 hat sich Bad Arolsen gemeinsam mit den Kommunen Diemelsee, Diemelstadt, Korbach,
Twistetal, Volkmarsen und Willingen zur LEADER-Region Diemelsee-Nordwaldeck zusammengeschlos-
sen.

Unter dem Motto ,Stadt-Land-See 2.0 - Grenznah und mittendrin” wurde ein Leitbild entwickelt, wel-
ches die Positionierung von Diemelsee-Nordwaldeck als besondere Wohn-, Arbeits- und Urlaubsregion
in den Vordergrund stellt und die lokalen Besonderheiten im landschaftlichen, kulturellen und histori-
schen Bereich in Wert setzt.

Im Regionalen Entwicklungskonzept (REK) wurden auf der Grundlage der regionalen Ausgangssituation
flinf Handlungsfelder definiert, welche sich auch in den Ansétzen der interkommunalen Zusammenar-
beit Nordwaldeck wiederfinden.

53 Stadtumbau Nordwaldeck Integriertes Handlungskonzept, S. 12ff, 2007.
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Diese lauten wie folgt:

1. Tourismus

2. Demografischer Wandel und Dorfentwicklung

3. Land- und Forstwirtschaft, Natur, Landschaft und Klima
4. Arbeit und Wirtschaft

5. Regionale Kooperation

Neben den thematischen Handlungsfeldern ist der Ausbau der bestehenden Kooperation ins benach-
barte Bundesland Nordrhein-Westfalen, im Speziellen in den Hochsauerlandkreis und die Stadt
Warburg, ein zentrales Anliegen der LEADER-Region. Um dies zu untermauern wurde im Rahmen der
REK-Erstellung eine Absichtserklarung zur Zusammenarbeit zwischen den verschiedenen Partnern un-
terzeichnet.>®

Abbildung 8:Regionale und interkommunale Einordnung der Stadt Bad Arolsen

56 Regionales Entwicklungskonzept der LEADER-Region Diemelsee-Nordwaldeck, S. 5, 2015.
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C.1.16 Kommunale und lokale Ansatze und Strategien zur Zukunftssicherung

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — , Stadtumbau -Kernstadt Bad Arol-

"

sen

Die Stadt Bad Arolsen wurde im Jahr 2016 in das Forderprogramm ,Stadtumbau in Hessen” aufgenom-
men, mit diesem Programm soll die Kommune in die Lage versetzt werden, sich den
Herausforderungen des demografischen und wirtschaftsstrukturellen Wandels zu stellen und gleich-
zeitig die stadtebauliche Entwicklung durch geeignete MaRnahmen im Bereich des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung positiv zu gestalten.

Das integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) orientiert sich an den thematischen
Schwerpunkten und dem Leitbild des integrierten Handlungskonzeptes , Stadtumbau Nordwaldeck”,
wichtige Themen des Leitbildes sind eine nachhaltige Planung und die Beteiligung der Biirgerschaft,
Siedlungsentwicklung und Flachenverbrauch, Wirtschaftliche Entwicklung und Umweltvertraglichkeit
sowie der Klimaschutz.

Innerhalb des ISEKs wurden drei Entwicklungsprofile festgehalten, welche auf der Grundlage der Hand-
lungsfelder des Forderprogramms ,Stadtumbau in Hessen“ definiert wurden:

1. Entwicklungsprofil: Stadtebauliche Entwicklung, Freiraum und Verkehr

- Zentrale Zielsetzungen betreffen die funktionale und gestalterische Aufwertung der Freiflachen, die
Starkung der Nahmobilitat (,,Stadt der kurzen Wege®), die Nutzung von Energiepotenzialen im Bereich
der 6ffentlichen Gebaude und die Optimierung der Verkehrsfiihrung.

2. Entwicklungsprofil: Einzelhandel und wirtschaftliche Entwicklung

- Zentrale Zielsetzungen sind der Ausbau und die Starkung der Nahversorgung und ein vorrausschau-
endes Leerstandsmanagement

3. Entwicklungsprofil: Demografischer Wandel, Infrastruktur und Wohnen

- Zentrale Zielsetzungen sind die Aktivierung von Brachflachen zur Beseitigung des Wohnraumdefizits,
die Unterstiitzung von Eigentlimern bei der Entwicklung der eigenen Immobilie (,,Generationenwech-
sel unterstiitzen”), die Férderung der Familienfreundlichkeit und der Zusammenhalt der Generationen
sowie der Erhalt und die Attraktivierung der sozialen Infrastruktur. Das Fordergebiet erstreckt sich liber
einen Grol3teil der Kernstadt sowie den angrenzenden Stadtteil Helsen.

Barrierefreies Leben in Bad Arolsen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Arolsen hat im Juni 2000 folgenden Beschluss ge-
troffen:

,Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Arolsen beschliefSst, ab sofort bei allen zukiinftigen
Mafnahmen und Planungen, gleich welcher Art, die Zielrichtung "Barrierefreies und behindertenge-
rechtes Leben in Bad Arolsen" im Rahmen des jeweiligen genehmigten Haushaltsplanes zu
beriicksichtigen und umzusetzen.”



Bereits vor der Fassung dieses Grundsatzbeschlusses wurde im Jahr 1999 die Aktion ,Barrierefreies
Leben in Bad Arolsen” (kurz BLiBA) gegriindet, welche seither durch einen ehrenamtlichen Sprecher
vertreten und fachlich durch die Stadtverwaltung unterstiitzt wird.

Auf der Interseite der Initiative heilt es hierzu: ,Das Zusammenwirken von ehrenamtlichem Sprecher
und professioneller Kompetenz von Angehdrigen der Stadtverwaltung; fihrt - auch ohne offizielle Sat-
zung - zu einer hohen Wirksamkeit der Arbeit.

In vorbildlicher Weise werden in der Aktion ,Barrierefreies Leben in Bad Arolsen” biirgerschaftliches
Engagement und Verwaltungshandeln zum Wohle der Biirger der Stadt wirksam.” Seit ihrer Griindung
tragt die BLiBA- Initiative dazu bei, dass die barrierefreie Bewegung innerhalb der Kommune erhdht
wird.

Neben zahlreichen EinzelmalRnahmen (z.B. die Aufristung von FulRgangerampeln oder der Absenkung
von Bordsteinen) werden auch die Bemiihung des Einzelhandels zur Verbesserung der Barrierefreiheit
mit einer Urkunde belohnt.>’

Spielplatzkonzept

Im Jahr 2010 erstellte die Stadtverwaltung Bad Arolsen ein Konzept fiir die kommunalen Spielflachen
in der Kernstadt und den Ortsteilen, in diesem Konzept orientierte sich die Verwaltung an den , Krite-
rien fur erlebnisorientierte, naturnahe Spielflachen” welche durch den Stadtjugendausschuss e.V. der
Stadt Karlsruhe im Jahr 1997 veroffentlicht wurden.

In diesen Kriterien werden finf Grundbedingungen fiir Spielplatze festgelegt, welche im Folgenden
genannt werden:

R/
0.0

Die Spielflache soll Bewegung anregen und vielfaltige, direkte Erfahrungen erméglichen.

Es sind Bereiche zum Verweilen, Ausruhen und Beobachten einzuplanen. Das erfordert eine
Platzgestaltung mit speziellen Ruhezonen, um gegenseitige Stérungen zu vermeiden.

%+ Spielplatze sollen die Méglichkeit und Voraussetzung zur Sinneserfahrung (Sehen, Riechen,

0’0

Tasten, Schmecken etc.) bieten.

% Kinder sollten die Moglichkeit haben, mit allen Naturelementen (Holz, Steine, Wasser etc.) Er-
fahrungen machen zu kénnen.

«»» Auf Spielflichen sollte ein selbst gestaltbarer Teil zur Verfligung stehen, z.B. durch Wasser-
laufe, Holzklotze etc.

Neben diesen Kriterien wurde festgelegt, dass die Spielflaichen auch alters- und geschlechtergerecht
geplant werden sollten. Kinderspielplatze sollten in das gesamte Wohnumfeld von Kindern integriert
werden, uniiberwindbare Grenzen (z.B. StraRen) sollten vermieden werden. °8

Entwicklungskonzept ,Inklusives Sportzentrum Bad Arolsen”

Die Unterstltzung des Vereins- und Freizeitsportes ist ein wichtiger Eckpfeiler der Kommunalpolitik
der Stadt Bad Arolsen. Im gesamten Stadtgebiet gibt es aktuell neun Sportplatze, drei davon im Ortsteil

57 ,26.11.2018
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Mengeringhausen. Diese drei Sportplatze verteilen sich in der gesamte Ortslage, in einem Fall liegt der
Sportplatz im Umfeld des Berufsbildungswerkes zwischen Bad Arolsen und Mengeringhausen.

Ein weiterer Sportplatz befindet sich im stidlichen Bereich von Mengeringhausen, im Umfeld der ehe-
maligen Prinz-Eugen-Kaserne, wobei die Soldaten dieses Bundeswehrstandortes zundchst die
Hauptnutzgruppe darstellten. Die librigen sechs Sportplatze verteilen sich auf die Kernstadt und die
Stadtteile Helsen, Landau, Massenhausen, Schmillinghausen und Wetterburg. Letzterer wird aktuell
fir den BogenschielRsport genutzt.

Aktuell kann kein Sportplatz im Stadtgebiet ganzjahrig fir den Trainings- bzw. Spielbetrieb genutzt
werden. Vor diesem Hintergrund wurde in der Stadt Bad Arolsen ein Entwicklungskonzept mit dem
Titel ,,Inklusives Sportzentrum Bad Arolsen” erarbeitet. An der Erstellung waren die unterschiedlichen
Akteure aus Politik, Verwaltung und Zivilgesellschaft beteiligt.

Ziel dieses Konzeptes war die Entwicklung eines ganzjahrig nutzbaren Ballsportplatzes in zentraler Lage
und mit guter Erreichbarkeit. Des Weiteren sollte zunachst die Nutzung der vorhandenen Potenziale
(Flache und Infrastruktur) abgeprift werden. Zur neutralen Bewertung der unterschiedlichen Stand-
orte wurde eine Bewertungsmatrix mit unterschiedlichen Themen (z.B. Standortzentralitat,
Schulnutzung, 2-Feld-Platz, Konflikte) eingefiihrt.

Die Auswahl des Standortes ist inzwischen erfolgt, das inklusive Sportzentrum soll am Standort des
Richard-Beckmann-Stadions umgesetzt werden. Der Wegfall eines Sportplatzes im Stadtteil Mengerin-
ghausen (Hartplatz, jedoch ohne Funktionsgebdude) im Umfeld der Stadthalle gilt derzeit als sicher.

Dorferneuerung Kohlgrund

Von 2009 bis 2017 wurde der Stadtteil Kohlgrund als Dorferneuerungsschwerpunkt des Landes Hessen
anerkannt. Unter dem Motto ,Kohlgrund - Grund zum Leben” entwickelten die Bewohner eine Ent-
wicklungsstrategie mit dem Ziel ihren Ort attraktiver fiir Einheimische und Zuziehende zu gestalten.
Zentrale Leitsatze der Strategie sind die Starkung der Dorfgemeinschaft, die Schaffung von Arbeitsplat-
zen durch die zentrale Lage zwischen Bad Arolsen, Diemelstadt und Marsberg (NRW) sowie der Ausbau
der Kooperation mit den anderen Ortsteilen der Stadt Bad Arolsen.

Wichtige Themen sind die Weiterentwicklung alternativer, regenerativer Energiekonzepte, die Anbin-
dung des Ortes an regionale Themenwege, mit dem Ziel den Tourismus zu starken und die Erweiterung
verschiedener Angebote unter anderem im Freizeit- und Kulturbereich.

Im Rahmen der Dorfentwicklung wurde unter anderem die Schitzenhalle Kohlgrund zu einem multi-
funktionalen Gebaude mit Spielplatz umgebaut und der Dorfpark neugestaltet. >°

Die Beteiligung des Ortes an der Erstellung des integrierten gesamtkommunalen Entwicklungskonzep-
tes und das soziale Geflige innerhalb des Dorfes zeigten, dass das Forderprogramm der
Dorferneuerung eine durchaus spilirbare Wirkung, besonders im sozialen Bereich erzielt hat.

%9 Dorferneuerung Bad Arolsen- Kohlgrund, 2010



Dorferneuerung Massenhausen

Der Ortsteil Massenhausen befand zwischen 2002 und 2010 im hessischen Dorferneuerungspro-
gramm. Innerhalb des Prozesses wurde ein Leitbild erarbeitet, welches die folgenden Punkte enthielt:

¢

K/
*

,Der alte Dorfkern mit dem Mittelpunkt an der Kirche muss gestarkt werden”

L)

R/
0’0

,Die gemeinsame neue Mitte von altem Dorf und neuem Siedlungsgebiet muss ihrer Bedeu-
tung entsprechend zum stadtebaulichen und sozialen Mittelpunkt aufgewertet werden.”
«+ ,Das junge Spielzeugmuseum mit liberregionalem Anspruch, in groBem ehrenamtlichen Enga-

gement betrieben, muss einen geeigneten rdumlichen Rahmen finden.“®°

Wichtige Themen hierbei waren die Sanierung von geschadigter Bausubstanz, die Aufwertung von in-
nerortlichen Freiflaichen und die Starkung und Unterstlitzung des Vereinslebens im Ort. Zu den
grofReren Projekten zahlte die Sanierung des ,Hof Meier” mit der rdumlichen Einbindung des Spiel-
zeugmuseums.®?

Die Realisierung des Projektes ,Hof Meier” fiihrte auch zur Bildung einer Kooperation zwischen der
Kommune und der Kirche, welche die Aufgabe des evangelischen Gemeindehauses zugunsten der
neuen Raumlichkeiten fir kirchliche Zwecke im Hof Meier beinhaltete.

Projekt Landliebe Landau

Die Bewohner des Ortsteils Landau setzten sich im Jahr 2005 erstmals pro-aktiv mit den drangenden
Fragen der Zukunft der kleinen ,Bergstadt” auseinander. Ergebnis dieses Prozesses war die Griindung
des Projektes , Landliebe Landau®, welche durch den Ortsbeirat, das Bauamt der Stadt Bad Arolsen und
das Landesamt fiir Denkmalpflege in Marburg begleitet wurde.®?

Die weitere Entstehungsgeschichte der Initiative ,Landliebe Landau” wurde im Kapitel C.1.2 bereits
ausfihrlich dargestellt. Die unterschiedlichen Ansétze zur Zukunftssicherung, die lokalen Projektan-
sdtze und Strategien sowie die zentralortliche Funktion des Ortes fiir den Teilraum Sid bewirken
jedoch, dass die definierte Zielsetzungen auch von gesamtkommunaler Bedeutung sind.

Im Marz 2015 legte die Initiative neue Zielsetzungen zur Zukunftssicherung von Landau fest, im Fol-
genden eine kurze (nicht vollstdndige) Auflistung:

0’0

Erhalt des Grundschulstandortes Landau mit einem moglichst breitem Angebot

K/
0‘0

Entwicklung eines ortlichen Energiekonzeptes, welches alle regenerativen Quellen nutzt, den
sparsamen Umgang mit Energie fordert und die Energieeffizienz erhoht.

R/
0’0

Vorhanden Wohnraum bestmoglich vermarkten und Leerstand verhindern

‘0

Langfristiger Erhalt des Freibades durch eine Steigerung der Attraktivitdt und unterschiedliche

L)

Malnahmen der Instandsetzung

80 DE Massenhausen Konzeptentwicklung, S. 1, 2003
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*»*» Forderung der Dorfentwicklung - Aufnahme der Kommune in das Dorfentwicklungsprogramm
oder ein anderes Forderprogramm zum langfristigen Erhalt der denkmalgeschiitzten Altstadt

% Entwicklung eines Konzeptes fiir das Rathaus Landau, mit dem Ziel dieses als Ortsmittelpunkt
zu entwickeln.

%+ Integration von Neu-Landauern befordern, leichte und rasche Aufnahme in die Dorfgemein-
schaft durch niederschwellige Angebote erreichen.

Insgesamt wurden 13 verschiedene Projekte und Zielsetzungen festgehalten, eine vollstandige Auflis-
tung ist Giber das Projektportrait ,Projekt Landliebe Landau — 1000 Schritte in die Zukunft — Gute
Antworten auf den demografischen Wandel und andere Herausforderungen” erhiltlich.

Neben diesen Zielsetzungen sind auch die bisherigen Erfolge der Initiative erwdahnenswert, hierzu zahlt
unter anderem die Vermittlung von leerstehenden Wohngebauden oder die Kirchensanierung, hier
wurden nicht nur 1.200 Arbeitsstunden geleistet, sondern auch 138.000 EURO private Spenden einge-
sammelt.®3

C.1.17 Integration der bisherigen gesamtkommunalen Ansatze und Strategien im IKEK

Eine zentrale Aufgabe dieses IKEKs ist die Integration der zahlreichen regionalen, kommunalen und
lokalen Ansatze in einer Gesamtstrategie. In den voran gegangen Kapiteln wurden die jeweiligen Stra-
tegien der Stadt Bad Arolsen vorgestellt.

Die einzelnen Werke beinhalten Handlungsfelder und Zielsetzungen bzw. Leitsatze gleichermalen, die
jeweiligen Vorgaben wurden zum Teil durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Arolsen
beschlossen und sind dadurch als politische Leitlinie der Kommune zu verstehen.

Um dem gesamtkommunalen Anspruch dieses integrierten kommunalen Entwicklungskonzeptes ge-
recht zu werden, missen die bestehenden Leitlinien und Handlungsfelder entsprechend berlicksichtigt
und innerhalb der Strategie und Umsetzungsplanung der Dorfentwicklung beachtet werden.

Die Vorstellung der einzelnen Strategien bzw. Ansdtze hat bereits gezeigt, dass es Handlungsfelder
bzw. Leitsatze gibt, welche auf mehreren Ebenen gleichermaRen verfolgt werden.

Ein Beispiel hierfiir ist der Themenkomplex ,Klimaschutz, Férderung von regenerativen Energien, Ener-
gieeinsparung”, welcher aktuell in funf verschiedenen Konzepten bericksichtigt wird (u.a.
Interkommunale Kooperation Nordwaldeck, Klimaschutzkonzept der Stadt Bad Arolsen).

Die einzelnen Handlungsfelder bzw. Leitsdtze wurden durch das Fachbiiro zunachst sortiert und, so-
weit moglich, geblindelt. Das Ergebnis dieses Prozesses ist der folgenden Abbildung 4 zu entnehmen.
Zur besseren Darstellung wurden einzelne ,Textblocke” gebildet, welche jeweils mit einer Nummerie-
rung versehen wurden. Diese Zahl gibt die Zuordnung dieses Themenfeldes zu der jeweiligen Strategie
(bzw. Ansatz) wieder. Zusatzlich wurde eine Sortierung nach den Kriterien ,,Handlungsfeld“ und , Leit-
satz” vorgenommen.

Die jeweiligen Inhalte wurden im Rahmen des Dorfentwicklungsprozesses berticksichtigt, die Festle-
gung sogenannter ,kommunaler Querschnittsziele” ist eines der zentralen Ergebnisse dieses
Prozesses.

63 ,20.11.2018
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Tourismus u. Freizeit (1,2,10)

Demografischer Wandel u.
Dorfentwicklung, Leben und
Wohnen, Ehrenamt (1,2,3,10)

Land- und Forstwirtschaft, Natur,
Landschaft, Klima (2,10)

Einzelhandel, Wirtschaft und
Beschaftigung (1,2,3)

Kooperation zwischen den Dorfern
und den Kommunen in der Region
ausbauen (1,2,4,8)

Stadtebauliche Entwicklung,
Freiraum u. Verkehr, Infrastruktur
(2,3)

Entwicklung von attraktiven
Allwetter Sport- und
Freizeitangeboten (2,6)

Starkung von Dorfgemeinschaft u. -
mitte (8,9,10)

Klimaschutz durch die Forderung
von Energieeffizienz und die
Nutzung von reg. Energien
(1,2,7,8,10)

Barrierefreies Leben in Stadt und
Region fordern (1,2,4)

Erlebnisorientierte naturnahe
Spielflachen entwickeln (5)

Stadtebauliche Missstande

beseitigen, lokale Baukultur

erhalten, Flachenverbrauch
reduzieren (3,8,9,10)

Lokale, Kommunale und Regionale
Handlungsfelder

Usas|oldy peg X3i|

Lokale, Kommunale und Regionale
Leitsatze

Zuweisung

(In den einzelnen Textblocken befindet sich eine Nummerierung,
die einzelnen Zuordnungen sind dieser Auflistung zu entnehmen)
Interkommunale und Regionale Strategien

1= Interkommunale Kooperation Nordwaldeck

2= LEADER-Region Diemelsee-Nordwaldeck

Kommunale und lokale Ansdtze und Strategien

3= ISEK Stadt Bad Arolsen

4= Barrierefreies Leben in Bad Arolsen (BLiBA)

5= Spielplatzkonzept Bad Arolsen

6= Entwicklungskonzept , Inklusives Sportzentrum Bad Arolsen
7= Klimaschutzkonzept Bad Arolsen

"

8= Dorferneuerung Kohlgrund
9= Dorferneuerung Massenhausen
10= Landliebe Landau

Abbildung 9: Verkntipfung lokaler, kommunaler und regionaler Ansétze innerhalb des IKEKs




C.1.18 Gesamtkommunale Darstellung der zentralen Stadtteilfunktionen

Die Bestandserfassung zur Dorfentwicklung der Stadt Bad Arolsen verdeutlicht die unterschiedliche
Ausgangslage der einzelnen Ortsteile.

Die zentralortliche Bedeutung der Kernstadt Bad Arolsen fiir die gesamte Kommune in den Bereichen
Arbeit- und Wirtschaft, Soziale Infrastruktur & Daseinsvorsorge, Nahversorgung wurde bereits aus-
fUhrlich beschrieben. Neben der Kernstadt ist vor allem die Ausgangslage in den Stadtteilen Helsen
und Mengeringhausen hervorzuheben, beide sind durch GréRe und die raumliche Anbindung an die
Kernstadt bedeutsam fiir die Gesamtkommune in den oben benannten Themenfeldern.

Mit Blick auf die Dorfentwicklung der Stadt Bad Arolsen sind vor allem die zentralortliche Funktionen
der kleineren bzw. mittleren Ortsteile der Stadt Bad Arolsen interessant. Vor dem Hintergrund der
dezentralen Ausrichtung im Bereich der Kindertagesbetreuung Gbernehmen auch die mittelgrofRen
Stadtteile, z.B. Schmillinghausen, Massenhausen oder Wetterburg, eine wichtige Funktion im Rahmen
der kommunalen Daseinsvorsorge. Im Stadtteil Landau befindet sich, neben der Kindertagesstatte,
auch eine Grundschule.

Neben den infrastrukturellen Angeboten ist auch die Siedlungsstruktur bzw. das Wohnumfeld im Sinne
der zentralen Funktionen der Stadtteile maRgeblich. Die kleineren Ortsteile, u.a. Blihle, Braunsen oder
Neu-Berich sowie Schmillinghausen, sind gepragt durch eine typisch dorfliche Siedlungsstruktur. Die
Gebaudestruktur, insbesondere in den Ortskernen, zeigt einen hohen Anteil an landwirtschaftlichen
Nebengebauden, aber auch zwei- und dreiseitige Hofanlagen sind zu finden. Es gibt haufig kleinere
Neubaugebiete, die Zahl der Mietwohnungen ist begrenzt. Die Siedlungsstruktur des Stadtteils Landau
ist hier als Besonderheit hervorzuheben, insbesondere vor dem Hintergrund der dichten Besiedlung
der Altstadt, kann festgehalten werden, dass das Wohnumfeld eher landlich und weniger dorflich ge-
pragt ist. Die groReren Ortsteile weisen dahingegen eine eher stadtisch bzw. kleinstadtische Pragung
auf, dies wirkt sich auch auf das jeweilige Wohnraumangebot aus.

“«

Die Auswertung der unterschiedlichen lokalen Ausgangslagen zeigt, dass das Themenfeld ,Wohnen
in den Ortsteilen eine unterschiedliche Funktion innehat. In den kleineren Ortsteilen zahlt der The-
menbereich Wohnen zu den zentralen Funktionsangeboten innerhalb der Gesamtkommune, wahrend
in den groReren Ortsteilen die infrastrukturellen Angebote bzw. das Angebot an Arbeitspldatzen im
Sinne der Gesamtkommune als prioritadr einzustufen sind.

In sechs Orten kann das Themenfeld Tourismus als weitere zentrale Funktion betrachtet werden, im
Besonderen in der Kernstadt und dem Ortsteil Wetterburg. Zur Vollstandigkeit muss jedoch festgehal-
ten werden, dass durch den Schwerpunkt der Region im Bereich Natur- und Aktivtourismus auch die
Moglichkeiten der landschaftsgebundenen Freizeitaktivitaten in den Gbrigen Ortsteilen von Bedeutung
sind.

Ein Gesamtiberblick zu den zentralen Stadtteilfunktionen ist der folgenden Bestands- und Funktions-
karte 9 zu entnehmen:



Bestands- und Funktionskarte 9: Gesamtkommunale Darstellung der zentralen Stadtteilfunktionen



C.1.19 Zusammenfassende SWOT-Analyse fir das Stadtgebiet nach Themenfeldern

0,
°

Themenfelder: Rahmenbedingungen der Kommune,

Bevodlkerungsentwicklung und Altersstruktur

Die Stadt Bad Arolsen als Mittelzentrum hat
auch fir die umliegenden Stadte und Gemein-
den zentrale Funktion in den unterschiedlichen
Bereichen (z.B. Infrastruktur, Nahversorgung)
Mehrere lokale Besonderheiten (z.B. ITS in Bad
Arolsen, Christine-Brickner Schmillinghausen,
Klosteranlage Volkahrdinghausen) vorhanden.
Die Stadtteile zeichnen sich durch attraktive Le-
bensbedingungen, Angebote und eine
besondere lokale Baukultur aus.
Bevolkerungszahl hat sich in den letzten Jahren
kontinuierlich positiv entwickelt

Positive Wanderungsbilanz, mehr zuziehende
als fortziehende Bewohner

Chancen

L)

% Starkung der zentralen Funktion der Stadt
Bad Arolsen als Mittelzentrum auch fiir die
umliegenden Stadte und Gemeinden

+* Vernetzung und eine bessere Vermarktung
der zahlreichen lokalen Besonderheiten

+*» Kooperation zwischen den Stadtteilen gene-
rell ausbauen, insbesondere zwischen den
Stadtteilen Bad Arolsen und Helsen/Menge-
ringhausen

++ Schaffung von besonderen Treffpunkten zur

Beforderung von generationeniiber-greifen-

den Aktivitaten.

Schwiéchen Risiken

@,
0‘0

R/
0.0

R/

0.0

R/
0.0

Der Anteil der dlteren Menschen steigt, der An-
teil der jlingeren Bewohner sinkt.

In einigen Stadtteilen sind sinkende Einwohner-
zahlen zu verzeichnen, zum Teil gibt es zu
wenig Zuzug von auRen.

Die Stadtteile Bad Arolsen, Helsen und Menge-
ringhausen werden haufig eher als ,,Kon-
kurrenten” gesehen.
Kommunikation/Verstandigung zwischen Jung
und Alt ist ausbaufahig.

K/

% Langfristige Abwanderung der jlingeren Be-
volkerung (besonders in den Stadtteilen)

+» Vereinsamung alterer Menschen durch feh-

lende soziale Einbindung in den Orten und

eine eingeschrankte barrierefreie Bewegung.




Themenfeld: Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

Starken

R/
0’0

Y/
°

R/
0.0

R/
0.0

0
0‘0

0
0‘0

Attraktive Ortsbilder und eine besondere lokale
Baukultur (u.a. Bad Arolsen als Barockstadt und
Neu-Berich als Plandorf)

Hohe Neubauaktivitat in den Stadtteilen Bad
Arolsen, Helsen, Mengeringhausen und Wetter-
burg

Es gibt (noch) freie Bauplatze in fast allen Stadt-
teilen, es gibt weitere Potenziale im Bereich der
Innentwicklung

In der Gesamtkommune ist die Zahl der leerste-
henden Wohngebaude vergleichsweise gering,
insbesondere in den Stadtteilen Bad Arolsen,
Bihle, Helsen und Mengeringhausen. Wenige
Schrottimmobilien in den Stadtteilen vorhanden
Generell gute Verkaufsaktivitat im Immobilien-
bereich

In der gesamten Kommune kdnnen unterschied-
liche ,Wohnbediirfnisse” (Mieten, Eigentum,
Neubau, Kauf) befriedigt werden.

In den Stadtteilen gibt es nur wenige Mietwoh-
nungen, zuziehende Bewohner missen in der
Regel ein Haus bauen oder kaufen.

In Neu-Berich und Schmillinghausen gibt es leer-
stehende Immobilien (schlechter Erhaltungs-
zustand, teilweise nicht fertiggestellt) innerhalb
der Neubaugebiete

In zwei Stadtteilen konnte trotz vorhandener
Bauplatze nur eine sehr geringe Neubauaktivitat
festgestellt werden.

Mogliche Bauplatze im Innenbereich befinden
sich im Privatbesitz, zum groRRen Teil keine Ver-
kaufsbereitschaft

Chancen

R/
0.0

R/
0.0

R/
0.0

Ausweisung von neuen Baugrundstiicken
durch Abriss von Schrottimmobilien und
Nachverdichtung im Innenbereich

In den Stadtteilen gibt es ein hohes Inte-
resse an Mietwohnungen, hier besteht eine
Chance fir den Zuzug von auBen.

Schwiéchen Risiken

Einige potenzielle Leerstdnde vorhanden,
teilweise befinden sich die Gebdude in
raumlicher Nahe.

Zu wenig Zuzug von aullen durch fehlende
Mietwohnungen und Bauplatze vor allem in
den kleineren Stadtteilen

Leerstand der Anlage , Heilpadagogisches
Wohnen” (Bathildisheim e.V.) in Neu-Berich
mittelfristig moglich.




Themenfelder: Soziale und technische Infrastruktur,
Mobilitat und Erreichbarkeit, Nahversorgung

Starken Chancen

++ Die vielfaltigen Angebote in der Kernstadt «+ Erhalt der familienfreundlichen Angebote
(medizinische Versorgung, Einzelhandel, (Kita, Schule) in den Stadtteilen als Standort-
Infrastruktur) erhéhen die Attraktivitat der ge- faktor
samten Kommune. +* Ausbau mobiler Nahversorgungsangebote zur

++» Dezentrales Kinderbetreuungs- und Grund- Starkung der Dorfer

schulangebot gewahrleistet die Vereinbarkeit &
von Familie und Beruf auf einem hohen Ni-
veau.

+» Alle Schulformen am Standort Bad Arolsen

Starkung des Ansatzes: ,Stadt der kurzen
Wege“

7
0.0

Entwicklung neuer Ansatze im Bereich Mobili-
tat, insbesondere zur Unterstiitzung von

mobilitatseingeschrankten Personengruppen.
Erhalt der Nahversorgung im Stadtteil Landau

vorhanden

+«+ Bathildisheim e.V. und Waldecksches Diako-
nissenhaus Sophienheim als grof3ere Trager im
Bereich der sozialen Infrastruktur vor Ort

% OPNV - Angebot ist fiir den landlichen Raum
vergleichsweise gut. Das Anrufsammeltaxi
wird flichendeckend angeboten. men

+» Gute Verkehrsanbindung, Ndhe zu Kassel und

7
0.0

durch die Entwicklung eines neuen Konzeptes
durch die Zusammenarbeit von Ortsbeirat,
,Landliebe Landau” und weiteren Unterneh-

Paderborn

+» Dezentrale Nahversorgungsangebote z.T. in
den Stadtteilen vorhanden. Mehrere Stadt-
teile werden durch einen fahrenden
Supermarkt (SB-Wagen) angefahren, hinzu
kommen weitere mobile Angebote

Schwiéchen Risiken

+» Die medizinische Versorgung sowie weitere « Wegfall von 6ffentlicher Infrastruktur durch zu
Infrastrukturangebote konzentrieren sich auf geringe Auslastung (KiTas, Schulen, AST-Ange-
die Kernstadt, dies stellt besonders flir mobili- bot).
tatseingeschrankte Personengruppen eine +» Wegfall der Nahversorgung im Stadtteil Mas-
Herausforderung dar. senhausen (evtl. Mengeringhausen).

¢ In einigen Stadtteilen ist eine erhohte Ver- « Wegfall des , Heilpadagogischen Wohnens” in
kehrsbelastung feststellbar (u.a. Wetterburg) Neu-Berich und damit Verlust des Betreuungs-
dies mindert die Attraktivitdt des Wohnstan- angebotes und der Arbeitsplatze in Neu-
dortes. Berich.

K/
0.0

Dezentrale Nahversorgungsangebote decken
aktuell nur einen geringen Teil der Grundbe-
dirfnisse der Bevolkerung in den Dorfern ab.




Themenfelder: Freizeiteinrichtungen und Treffpunkte,

Tourismus und Kultur

Starken

0,
°

R/
0.0

R/
0.0

R/
0.0

0
0‘0

Infrastrukturelles Freizeitangebot in den Stadt-
teilen generell gut ausgepragt (zwei Freibader,
Spielplatze, Bolzplatze und weitere Freizeitmog-
lichkeiten).

Twistesee als herausragendes Freizeit- und Nah-
erholungsangebot fiir Einheimische und
Touristen.

In jedem Ort gibt es mind. einen sozialen Treff-
punkt (z.B. DGH), die Treffpunkte in den
Stadtteilen sind Uberwiegend barrierefrei zu-
ganglich und befinden sich in einem baulich
guten Zustand.

Die ,hauptamtlichen” Angebote in den Berei-
chen Freizeit und Kultur werden durch
zusatzliche ehrenamtliche Angebote in den
Stadteilen bereichert.

Geringe Vernetzung zwischen den Angeboten in
den Bereichen Freizeit und Kultur mit der touris-
tischen Vermarktung.

Wenige private Angebote auf den Ortsteilen
(Ferienwohnungen, Gastronomie)

Barrierefreie Bewegung teilweise eingeschrankt
(u.a. in der Gastronomie)

Freizeitangebote sind zum Teil nicht aufeinan-
der abgestimmt.

Das Potenzial der lokalen Besonderheiten in den
Dorfern (z.B. Christine Briickner in Schmillingha-
usen, Klosteranlage Volkhardinghausen,
historische Rathauser von Landau und Menge-
ringhausen) wird aktuell nicht ausgeschopft.
Anfragen zu Nutzung von offentlichen Einrich-
tungen kénnen auf Grund von unzureichender
Ausstattung bzw. wenig funktionaler AufRenan-
lagen nicht bedient werden.

Es gibt nur wenige Freizeitangebote die ganzjah-
rig genutzt werden kdnnen.

Chancen

¢ Erhalt und Stérkung dezentraler Freizeitan-
gebote durch eine bessere Vernetzung, auch
mit den touristischen Angeboten.

+»+ Steigerung der Attraktivitat und zielgruppen-
spezifische Vermarktung der lokalen
Besonderheiten (z.B. das Plandorf Neu-Be-
rich, die Klosteranlage Volkhardinghausen,
die historischen Rathauser).

% Qualifizierung des Ehrenamtes und Ausbau
der Kooperation zur Starkung der Angebote
im kulturellen Bereich.

«» Erhohung der touristischen Wertschépfung
durch neue Angebote und eine Qualifizie-
rung der bestehenden Angebote. (Vor allem
private Angebote)

Schwiéchen Risiken

< Wegfall von 6ffentlichen Einrichtungen und
Freizeitangeboten durch eine mangelnde At-
traktivitat und einer daraus resultierenden
zu geringen Auslastung

«» Verfall der historischen Rathauser (Landau,
Mengeringhausen) sowie der Klosteranlage
Volkhardinghausen durch eine zu geringe
Ausschopfung des Nutzungspotenzials

+*» Rickgang ehrenamtlicher Kulturangebote
durch eine zu geringe Anzahl aktiver Ehren-
amtlicher




Themenfelder: Biirgerschaftliches Engagement

Starken

R/

%+ Das Vereinswesen ist in allen Stadtteilen gut
ausgepragt, z.T. gibt es Angebote und Veran-
staltungen flr unterschiedliche Zielgruppen.

++ Die Bereitschaft zur Eigenleistung ist in den
kleineren Orten vorhanden

+»+» Die ehrenamtlichen Angebote fir die unter-
schiedlichen Altersgruppen in den Stadtteilen
werden durch , hauptamtliche” Angebote in
der Kernstadt erganzt.

< Innovative Ansatze zur Starkung des Ehrenam-

tes vorhanden (z.B. Biirgerverein

Volkhardinghausen und Landliebe Landau)

Schwachen

%+ Die Zahl der aktiven Vereinsmitglieder geht
zurick, die Bereitschaft sich dauerhaft in den
traditionellen Vereinsstrukturen zu engagieren
sinkt, die Beteiligung an den dorflichen Aktivi-
taten und Veranstaltungen ist in den letzten
Jahren zuriickgegangen

+* Nicht alle Bewohnergruppen kénnen in das
Dorfleben integriert werden.

< In zwei Dorfern gibt es keinen Ortsbeirat
mehr.

Chancen

+* Kommunikation zwischen den unterschiedli-
chen Bewohnergruppen durch attraktive
Treffpunkte (fur die alltagliche Begegnung) im
Innen und AuRRenbereich erméglichen und ver-
bessern

«+ Starkung der Ortsteile, der Ortsbeirate und

Vereinsstrukturen durch eine bessere Koope-

ration untereinander (zw. den Orten und

Vereinen)

Aktive Integration neuer Bewohner durch di-

rekte Ansprache und neue attraktive

7
0.0

Angebote
Beteiligungsmoglichkeiten fiir Kinder- und Ju-
gendliche erhéhen, Attraktivitdt des land-

7
0.0

lichen Raumes ,,ausspielen”

7
0.0

Vereinsamung dlterer Menschen durch inno-
vative Ansatze verhindern

Risiken

«+ Erhalt des sportlichen, sozialen und kulturellen
Angebots der Vereine, bei sinkenden Mitglie-
derzahlen (besonders aktive Mitglieder) in den
Vereinen

Schwachung der ,,Dorfgemeinschaft” durch
eine zu hohe Anzahl passiver Bewohner, sin-

K/
0.0

kende Bevolkerungszahlen und die fehlende
Bereitschaft sich in den ortlichen Gremien
(Ortsbeirat, Vereine, Gruppen) zu engagieren




Themenfelder: Arbeitsmarkt und wirtschaftliche Entwicklung,

Land- und Forstwirtschaft

Starken

R/
0’0

0,
°

0,
°

Y/
°

@,
0’0

Y/
°

Guter Branchenmix: Mehrere groRere Unter-
nehmen vorhanden, viele kleinere und
mittlere Unternehmen im gesamten Stadtge-
biet

Die Zahl der Arbeitsplatze ist in den letzten
Jahren kontinuierlich angestiegen, steigende
Anzahl kleiner und mittelstandischer Betriebe
Offentliches Infrastrukturangebot (KiTa, Schu-
len) und Verkehrsanbindung stellen einen
positiven Standortfaktor dar.

Landlich gepragte Kulturlandschaft
Landwirtschaft eher durch Familienbetriebe

gepragt

Grindungsintensitat gering, die Zahl der Neu-
grindungen (insbesondere im Bereich der
Kleinstunternehmen) ist geringer als die Zahl
der vollstandigen Betriebsaufgaben.

Chancen

7
0.0

7
g

R/
L4

R/
L4

Unterstiitzung der Griindungsintensitat im
Kleinstunternehmerbereich durch die Koope-
ration mit Universitdten, Fachhochschulen und
lokalen Unternehmen sowie eine bessere Ver-
marktung der Standortvorteile

Digitalisierung als Chance nutzen

Vernetzung regionaler/lokaler Betriebe als
Chance zur gemeinsamem Bewaltigung von
Herausforderungen (z.B. Fachkraftemangel)
Attraktive Wohn- und Lebensbedingungen als
Standortfaktor weiter nutzen und aktiv bewer-
ben.

Schwiéchen Risiken

Fachkraftebedarf der Unternehmen kann lang-
fristig eventuell nicht gedeckt werden
Die Pflege der Kulturlandschaft ist vor dem

Hintergrund der sinkenden Anzahl land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe in der Kommune
mittelfristig nicht sichergestellt.




C.2 Bewertung zur Zukunftsfahigkeit und Vitalitat der Ortsteile der Stadt Bad
Arolsen

Die Bewertung der Zukunftsfahigkeit der einzelnen Ortsteile ist ein fester Bestandteil des integrierten
kommunalen Entwicklungskonzeptes der hessischen Dorfentwicklung. Grundlage dieser Analyse sind
unterschiedliche quantitative Bestandsdaten der einzelnen Ortsteile, z.B. die Altersstruktur, die Bevol-
kerungsentwicklung oder der anteilige Wohnraumleerstand.

Hinzu kommen unterschiedliche qualitative Merkmale, welche in der Regel innerhalb des Dorfentwick-
lungsprozesses erfasst werden, in diesem Zusammenhang ist die Bewertung der Ausgangslage durch
die Bevolkerung der einzelnen Stadtteile unerlasslich. Im Besonderen der Parameter ,Vitalitdt” eines
Dorfes kann nicht auf der Grundlage von quantitativen Daten bestimmt werden, maRgeblich sind hier
die Themen ,Soziales Geflige und Identifikation” sowie die , Kulturelle Vielfalt“. Die verwendete Me-
thode zur Bewertung der Zukunftsfahigkeit, wird im Kapitel E.1.1 detailliert vorgestellt. Die hier
vorliegende Auswertung zur Bewertung der Zukunftsfahigkeit und Vitalitat zeigt, dass die Ausgangs-
lage in den einzelnen Stadtteilen unterschiedlich zu bewerten ist. Die Kernstadt Bad Arolsen wurde bei
der Auswertung zur dorflichen Vitalitdt auRen vorgelassen.

Zunéchst zur Ausgangslage in den kleineren Ortsteilen (unter 200 Einwohner) Braunsen, Buhle, Kohl-
grund, Neu-Berich sowie Volkhardinghausen. In vier von fiinf Orten hat sich die Einwohnerzahl des
Stadtteils zwischen 2010 und 2018 reduziert, in einem Fall (Neu-Berich) um 23,6%. Lediglich in Blihle
kann ein Bevolkerungszuwachs dargestellt werden. Mit dieser Ausgangslage haben sich die Bewohner
der jeweiligen Orte zum Teil bereits auseinandergesetzt. Beispielhaft hierzu erwahnt sei der Ortsteil
Volkhardinghausen, hier wurde bereits ein klarer Handlungsbedarf zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit
definiert. Im Stadtteil Kohlgrund hat der vergangene Prozess der Dorferneuerung als Impulsgeber fun-
giert, es muss jedoch festgehalten werden, dass eine funktionierende Dorfentwicklung ein
fortlaufender Prozess ist, dessen Wirkung nicht unbedingt unmittelbar nach Ende des , offiziellen” Pro-
zesses zu messen ist.

In den Stadtteilen Massenhausen und Schmillinghausen zeigt sich, dass diese mehrheitlich eine gute
Ausgangslage aufzeigen. In beiden Dorfern hat sich gezeigt, dass die Bevolkerungsentwicklung der Dér-
fer Giber einen langeren Zeitraum positiv verlaufen ist. In den letzten acht Jahren sind geringe Verluste
erkennbar, in beiden Fallen sind individuelle Strategien gefordert. In diesem Zusammenhang ist die
Frage des Wohnraums fiir unterschiedliche Zielgruppen, insbesondere die Attraktivitat bestehender
Baugebiete, von entscheidender Bedeutung. In Massenhausen wurde der Prozess der Dorferneuerung
bereits im Jahr 2010 abgeschlossen, die Erfolge dieses Prozesses sind erkennbar.

In den gréBeren Stadtteilen Bad Arolsen, Helsen, Landau und Mengeringhausen sowie Wetterburg ge-
staltet sich die Ausgangslage unterschiedlich. Die Stadtteile Bad Arolsen, Helsen und Wetterburg sind
aktuell Gber die Fordergebietskulisse des Stadtumbauprogramms abgedeckt, in allen drei Stadtteilen
zeigt sich eine ,,sehr gute” Ausgangslage, die definierten Strategien zur Forderung der jeweiligen Orte
haben bzw. hatten hier einen entscheidenden Beitrag zur Zukunftssicherung geleistet. In den Stadttei-
len Landau und Mengeringhausen ist derzeit eine gute Ausgangslage feststellbar, zur
Zukunftssicherung gilt es die benannten Starken weiter zu entwickeln und durch diesen Prozess beste-
hende Schwéachen zu reduzieren. Die gesamtkommunale Auswertung zur Zukunftsfahigkeit und
Vitalitat der einzelnen Ortsteile ist der folgenden ,,Bestands- und Funktionskarte 10“ zu entnehmen.
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Bestands- und Funktionskarte 10: Bewertung der Zukunftsfahigkeit und Vitalitat der Stadtteile-
Gesamtiiberblick

Bewertung der Ausgangslage/

Risikoeinschatzung (Erlauterung siehe Kap. E1.)

Gute Ausgangslage, schwaches Risiko

Mehrheitlich gute Ausgangslage, wenig Risiko

Befriedigende Ausgangslage, mittleres Risiko
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C.3 Zusammenfassung der Analysedaten und Schlussfolgerung zu Zielen und
Handlungsbedarfen

Auf der Grundlage der kommunalen Bestandserfassung kann zunachst festgehalten werden, dass sich
die Starken der Stadt Bad Arolsen in vielen zentralen Themenfeldern positiv auf die Dorfentwicklung
der Stadt Bad Arolsen auswirken. Die vielféltigen Angebote und Infrastrukturen der Kernstadt tragen
auch entscheidend zur Wohn- und Lebensqualitat in den Stadtteilen bei. Dennoch gibt es zentrale Her-
ausforderungen fir die einzelnen Stadtteile und die Gesamtkommune, welche es kiinftig zu meistern
gilt. In diesem Zusammenhang ist die integrierte Betrachtung der unterschiedlichen Themenfelder von
hoher Bedeutung, mit diesem Schritt kdnnen die Synergien einzelner Zielsetzungen und MaRnahmen
gewinnbringend zur Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat eingesetzt werden.

Vor diesem Hintergrund sind auch die unterschiedlichen interkommunalen und regionalen Aktivitdaten
der Stadt Bad Arolsen zu sehen. Die kommunal Ubergreifende Betrachtung einzelner Handlungsfelder
bewirkt, dass die unterschiedlichen Herausforderungen landlich gepragter Kommunen auf einer gro-
Reren Ebene bearbeitet werden und nicht nur innerhalb der eigenen kommunalen Grenzen. Dies trifft
unter anderem auf die Themenfelder Klimaschutz, wirtschaftliche Entwicklung oder Tourismus zu.

Eine detaillierte Vorstellung der kommunalen Ausgangslage ist bereits in den vorigen Kapiteln zu fin-
den, im Folgenden werden die zentralen Themen daher kurz aufgegriffen und zusammengefasst.

Demografische Entwicklung

Die Bevolkerungsanzahl der Stadt Bad Arolsen hat sich in den letzten Jahren kontinuierlich in geringem
Malie verbessert, diese Entwicklung ist nicht in allen Stadtteilen gleichermalien eingetreten. Die Stadt-
teile Neu-Berich, Kohlgrund und Landau haben seit dem Jahr 1990 einen Bevolkerungsverlust von
mind. 20 % verzeichnen miissen. Dem gegenliber steht, dass die Stadtteile Helsen und Wetterburg ihre
Bevolkerungszahl um 10 % erhoht haben.

Hinzu kommt, dass der Anteil der Kinder- und Jugendlichen in keinem Stadtteil Gber 20 % liegt, in ei-
nem Stadtteil ist nur jeder zehnte Einwohner unter dem 18. Lebensjahr. Gleichzeitig ist der Anteil der
Altersgruppe der lber 65-jahrigen an der Gesamtbevélkerung in den letzten Jahren angewachsen, in
Neu-Berich und Volkhardinghausen stellt diese Gruppe mind. 25 % der gesamten Bevolkerung.

Zentrale Schlussfolgerungen und Handlungsbedarfe:

<+ Erhalt und Ausbau der familienfreundlichen Angebote mit dem Ziel, die Attraktivitat der Stadt
Bad Arolsen besonders fir junge Menschen und Familien als Wohnstandort zu erhéhen.

’0

Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen entwickeln bzw. zur Verfiigung stellen.

*,

R/
0’0

Anpassung der Angebote und Infrastrukturen an einen wachsenden Anteil dlterer Bewohner-
gruppen, Ausbau der Barrierefreiheit
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BUrgerschaftliches Engagement

Die Stadt Bad Arolsen verfligt aktuell noch tber ein gut ausgepragtes Vereinswesen, in jedem Stadtteil
gibt es mind. einen eingetragenen Verein der Angebote im sozialen, kulturellen und/oder sportlichen
Bereich zur Verflgung stellt.

Die Vereinsstrukturen sind Gberwiegend traditionell gepragt, in vielen Vereinen ist die Zahl der aktiven
Mitglieder in den letzten Jahren gesunken. Haufig wird beschrieben, dass sich in den Dérfern ,,immer
die gleichen” Personen engagieren, ganze Bewohnergruppen kdnnen nicht fiir dorflichen Aktivitaten
erreicht werden.

Gleiches gilt fiir die lokalen Gremien, in zwei Dorfern ist seit der Kommunalwahl 2016 kein Ortsbeirat
mehr aktiv. Hervorzuheben ist allerdings die Griindung von zwei neuen Initiativen in den Ortsteilen
Landau und Volkhardinghausen, welche jeweils die Zielsetzung verfolgen, dass die Attraktivitat der
jeweiligen Orte durch unterschiedliche MaBnahmen erhéht wird.

Zentrale Schlussfolgerungen und Handlungsbedarfe:

%+ Schulungen fur Vereine, Gruppen und Ortsbeiradte zu den unterschiedlichen Themen anbieten,
z.B. zu den neuen Formen des Ehrenamtes.

K/
0’0

Dauerhafte Informationsangebote und Anlaufstellen entwickeln und vorhalten

X3

*

Anerkennungskultur fir ehrenamtlich Engagierte verbessern.

K/
0’0

Kooperation und Vernetzung der Dérfer ausbauen

Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

In diesem Themenfeld gestaltet sich die Ausgangslage in den einzelnen Stadtteilen sehr unterschied-
lich. In den zentral gelegenen Orten Bad Arolsen, Helsen, Mengeringhausen und Wetterburg ist eine
hohe Neubauaktivitat feststellbar, es gibt wenige Leerstande und ein befriedigendes bis ausreichendes
Angebot an Mietwohnungen. In den kleineren Orten Braunsen, Biihle, Kohlgrund, Neu-Berich und
Volkhardinghausen ist die Neubauaktivitat gering, die Zahl der Leerstdande in Relation zur Einwohner-
zahl ist, mit Ausnahme von Biihle, vergleichsweise hoch und die Zahl der Mietwohnungen ist begrenzt.
In den kleineren Dorfern, u.a. Volkhardinghausen, gibt es Potenziale im Bereich der Innenentwicklung.
In Landau, Schmillinghausen und Massenhausen ist eine geringe bis mittlere Neubauaktivitat feststell-
bar, es gibt wenige Leerstande. Das Angebot an Mietwohnungen ist in den genannten Stadtteilen
gering. Allgemein kdnnen in der Stadt Bad Arolsen unterschiedliche Wohnbediirfnisse, z.B. Mieten,
Kaufen und Bauen, befriedigt werden. Dies trifft jedoch eher auf die zentral gelegenen Orte zu, in den
kleineren Dorfern missen Zuziehende in der Regel ein Haus kaufen oder bauen.

Zentrale Schlussfolgerungen und Handlungsbedarfe:

R/
0’0

Attraktiven Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen entwickeln bzw. schaffen.

X3

8

Leerstdnde reduzieren und vermeiden

X3

%

Erhalt der gewachsenen Strukturen und der lokalen Baukultur in den Ortskernen

X3

S

Untergenutzte Grundstilicke und landwirtschaftliche Gebaude identifizieren. Potenziale im Be-
reich der Innenentwicklung durch die Ausweisung von strategischen Sanierungsgebieten
nutzen.
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Soziale Infrastruktur

Die Bestandserfassung im Bereich der sozialen Infrastruktur zeigt, dass die Ausgangslage in diesem
Bereich lGberwiegend positiv zu bewerten ist. Dezentrale Bildungs- und Betreuungsangebote erhéhen
die Attraktivitdt der Stadtteile. Die Angebote fiir die Kinder- und Jugendarbeit beschranken sich aktuell
auf die Kernstadt, in den Stadtteilen wird dies zumeist durch ehrenamtliche Angebote erganzt. Beides
sind wichtige Aspekte zur Forderung der Familienfreundlichkeit in den Stadtteilen.

Die medizinische Versorgung wird kurzfristig durch ein neues Angebot aufgewertet und in der Kern-
stadt gibt es mehrere Angebote fiir den Pflegebereich. Vor dem Hintergrund der wachsenden Gruppe
der dlteren Bewohner in den Stadtteilen ist jedoch auch zu befiirchten, dass diese durch mangelnde
zielgruppenspezifische Mobilitats- und Nahversorgungsangebote zunehmend vereinsamen.

Zentrale Schlussfolgerungen und Handlungsbedarfe:

@,

%+ Erhalt, Anpassung und Aufwertung der bestehenden infrastrukturellen Angebote fiir die un-
terschiedlichen Altersgruppen, im Besonderen die dezentralen Bildungs- und
Betreuungsangebote zur Verbesserung der Familienfreundlichkeit

< Mobilitdts- und Versorgungsangebote zielgruppengerecht weiterentwickeln.

«+» Bessere Vernetzung der , hauptamtlichen” Jugendarbeit in der Kernstadt mit der ,,ehrenamtli-

chen” Jugendarbeit in den Stadtteilen

Arbeitsmarkt und wirtschaftliche Entwicklung

Die Auswertung der Bestandsdaten in diesem Bereich zeigt, dass die Stadt Bad Arolsen in den letzten
Jahren eine positive wirtschaftliche Entwicklung verzeichnen konnte. Das Mittelzentrum bietet auch
fir die umliegenden Stadte und Gemeinden vielfaltige Arbeitsmoglichkeiten, die Zahl der Einpendler
liegt Gber der Zahl der Auspendler. Beachtet werden sollte die Entwicklung der Griindungsintensitat,
diese ist in den letzten Jahren zuriickgegangen. Mit der Aufwertung der technischen Infrastruktur im
Bereich der Breitbandversorgung und vor dem Hintergrund der ,weichen” Standfaktoren der Stadt
Bad Arolsen, kann die wirtschaftliche Entwicklung durch weitere Impulse, z.B. die Digitalisierung, ge-
starkt werden. Hinzu kommt, dass diese Faktoren auch fiir die Neu-Ansiedlung von eher ,kreativen”
Berufsgruppen von Bedeutung sind. Beachtet werden muss der zunehmende Fachkraftebedarf, wel-
cher besonders im landlichen Raum massive negative Auswirkungen haben kann. Der Anteil der
landwirtschaftlichen Betriebe ist in der Stadt Bad Arolsen vergleichsweise gering, dennoch ist Ihr Bei-
trag zum Erhalt der Kulturlandschaft zentral fir die landlich gepragte Region.

Positiven Einfluss auf die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Bad Arolsen hatte auch die interkom-
munale Kooperation der Nordwaldeck-Kommunen, welche u.a. die gemeinsame Organisation von
Unternehmertagen und ein gemeinsames Standortmarketing zur Folge hatte.

Zentrale Schlussfolgerungen und Handlungsbedarfe:

>

D)

» Starkung der weichen Standortfaktoren und Ausbau der technischen Infrastruktur

L)

R/
0’0

Vernetzung der unterschiedlichen kommunalen, interkommunalen und regionalen Aktivitaten
zur Fachkraftesicherung und zum Standortmarketing
++ Digitalisierung als Chance nutzen
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Tourismus und Kultur

Der Tourismus als Wirtschaftsfaktor hat in den letzten Jahren an Bedeutung gewonnen, neben einem
reichhaltigem Kulturangebot, zahlreichen Aktivitdten in der Kernstadt sowie Angeboten im Bereich des
Aktiv- und Wassertourismus gibt es auch in den Stadtteilen zahlreiche Angebote, die aktuell nur in
geringem MalSe wahrgenommen werden. Eine Vernetzung der bestehenden Angebote findet derzeit
nur bedingt statt, darin steckt weiteres Potenzial zur Forderung des sanften Land- und Naturtouristi-
schen Schwerpunktes. Eine Starke der Stadt Bad Arolsen ist die interkommunale und regionale
Einbindung der touristischen Aktivitaten Uber die Interkommunale Kooperation Nordwaldeck und die
LEADER-Region Diemelsee-Nordwaldeck.

Zentrale Schlussfolgerungen und Handlungsbedarf:

«* Touristische Attraktivitdt der Kommune flr unterschiedliche Zielgruppen erhalten und aus-
bauen, interkommunale und regionale Strategien beriicksichtigen und integrieren.

++» Bessere Vernetzung bestehender Angebote, Aufwertung und Vermarktung der lokalen Beson-
derheiten (z.B. die Klosteranlage in Volkhardinghausen, Christine Briickner in
Schmillinghausen)

Freizeiteinrichtungen und -angebote

Die Bestandserfassung im Bereich der Freizeiteinrichtungen und Treffpunkte zeigt, dass es in der Ge-
samtstadt ein vielfaltiges Angebot in diesem Bereich gibt. Nicht alle Angebote sind ganzjahrig nutzbar,
dies wird besonders von den Kinder- und Jugendlichen der Stadtteile als negativ bewertet. Die Treff-
punkte befinden sich Uberwiegend in baulich gutem Zustand, weisen jedoch zum Teil starke
Nutzungsdefizite auf.

Zentrale Schlussfolgerungen und Handlungsbedarf:

% Entwicklung von ganzjdhrigen Freizeitangeboten fiir Kinder und Jugendliche
% Aufwertung der Nutzungsmoglichkeiten 6ffentlicher Gebaude
¢ Vernetzung der bestehenden Angebote
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